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BERLETISZERZODES
amely létrejott

MAV Palyam(kodtetési Zartkdrtien Miikodd Részvénytarsasag

roviditett elnevezése: MAYV Pélyam(ikodtetési Zrt.
székhely: 1117 Budapest, Budafoki ut 79.
levelezési cim: 1134 Budapest, Dévai utca 23.
cégjegyzéket vezet6 birdsag: Fovéarosi Torvenyszék Cégbirdsaga
cégjegyzékszam: 01-10-143081

statisztikai szamjele: 32694422-5221-114-01

addészam: 32694422-2-43

szdmlavezet6 pénzintézet:
pénzforgalmi jelzdszam:
képviseli:

mint bérbead6 - tovabbiakban: Bérbeadd, illetve MAV Péalyamiikddtetési Zrt. -

masrészrol

BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zartkoriden M(ikod6 Részvénytarsasag
roviditett elnevezése: BKK Zrt.

székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 19-21.
levelezési cim: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 19-21.
cégjegyzékszama: 01-10-046840

szamlavezet6 pénzintézet:
pénzforgalmi jelzdszam:

szamlazasi cim : 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 19-21.
adoszama: 23028966-4-44

Afa csoportazonositoszam: 17781372-5-44

statisztikai szamijele: 23028966-4931-114-01

képviseli:

mint bérl6 - tovabbiakban: Bérlo -
egyuttesen felek (tovabbiakban: Felek) kozott alulirott helyen, napon az alabbi feltételekkel:

Bérl6 kijelenti, hogy nem all végelszamolas, felszdmolasi eljaras, cégbirosagi térvenyességi
felugyeleti- (megsziintetési) vagy csOdeljaras alatt, tovabba nincs a Bérbeadoval fennalld,
elmaradt, lejart kotelezettsége, illetve nem &ll perben a Bérbeadoval illetve nem, vagy nem volt
tulajdonosa, illetve tisztségvisel6je olyan gazdasagi tarsasagnak, amelynek kiegyenlitetlen
tartozdsa van a Bérbeaddval szemben.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10) bekezdése
rogziti, hogy a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerz6dés csak természetes személlyel
vagy atlathat6 szervezettel kothetd.

Felek rogzitik, hogy Beérl6 az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsul.

A BERLET TARGYA!:

Bérbeadd bérbe adja, Bérld megtekintett allapotban bérbe veszi a Budapest I. kerllet 7619/8. hrsz-
U, beltertleti fekvésd, Kkivett vasutadllomas, bazisadllomas megnevezésl, a természetben 1013
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Ikt.sz.: 3321-7/2025/PALYA
Budapest, Krisztina krt. 37/A. szam alatt a D¢li palyaudvar felvételi épuiletének (Bérbeadonal
T0010220 VR leltari szamu, R04203-1281-005-20002 AQO azonositoval és 1200024970
eszkozszammal rendelkezd) utcaszintjén, a metrokijarattal szemben talalhatd 89,8 m?
helyiségcsoport (1. és 2. szamu mellékletek szerint, melyek tartalmazzak a helyiségek megjelolését,
elnevezését, m? adatat is) (tovabbiakban: Bérlemény) iigyfélkozpont mikodtetése céljabol.

Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemény teriiletének nagysagat nem vitatja és az ezzel kapcsolatban
felmertl6 vita esetén Bérbeadoval szemben igényt nem érvényesit.

Az ingatlan tartozékait, berendezési targyait a Bérlemény allapotrogzitésekor felvételre keriilé
jegyzOkonyv tartalmazza.

A kozhiteles ingatlan-nyilvantartas szerint a jelen pontban korulirt ingatlan tulajdonosa - 1/1
tulajdoni hanyadban - a Magyar Allam, vagyonkezelSje pedig a kovetkezokre figyelemmel a
Bérbeado. A magyar allam nevében tulajdonosi jogokat gyakorl6 Magyar Nemzeti Vagyonkezel6
Zrt. 2024. december 10. napjan kelt, a MAV Zrt. részére cimzett jognyilatkozata értelmében a
MAV Zrt.-b8l levalas Gtjan 1étrejévé jogutod tarsasag, a MAV Palyamikodtetési Zrt. a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (illetve jogelédje) és a MAV Zrt. kozott létrejott, hatalyos
vagyonkezelési szerzddés(ek)be a vagyonkezeld jogutddjaként - a Ptk. 3:45. - 3:47 §-ai alapjan, a
MAV Zrt. szétvalasi okiratanak vonatkozod rendelkezése figyelembevétel - belép. A MAV
Palyamiikodtetd Zrt. a cégnyilvantartasba bejegyzésre kertlt, miikodését 2025. januar 1. napjaval
kezdte meg. A jelen szerzodéssel érintett ingatlan a SZT-109214 szamu, 2016. augusztus 25. napjan
kelt vagyonkezelési szerzOdésben szerepel, melyre tekintettel a Bérbeado kijelenti, hogy mint az
ingatlan vagyonkezeldje, jogosult a Bérlovel jelen szerzddés megkotésére.

Bérlé kijelenti, hogy az 1.1. pontban megjelolt tevékenység végzése a Bérlemény tertiletén nem
utkozik a hatalyos kornyezetvédelmi jogszabalyokba, és tudomésul veszi, hogy a szikséges
szakhatosagi, illetve telephely mikodtetési engedélyek beszerzése elmulasztasabdl szarmazo
minden jogi és anyagi kovetkezmény Bérlot terheli. Bérld koteles az 1.1. pontban meghatarozott
tevékenység végzéséhez szitkséges szakhatosagi ¢€s telephely-mikodtetési engedélyeket a
Bérbeado részére a kézhezvételiktdl szamitott S munkanapon belil bemutatni, Bérbeado pedig
koteles ezen engedélyek egy-egy masolati példanyat megorizni.

Bérlo kijelenti, hogy valamennyi, tevékenységéhez kapcsolodd kornyezetvédelmi vonatkozéasu
engedélyt, hatarozatot (pl.: hulladékkezelési stb.), valamint azok modositasait - ha a
szerzOdéskotéskor rendelkezik ilyen dokumentummal - a szerz6déskotést kovetd S munkanapon
belul, egyéb esetben a kézhezvételtdl szamitott 15 napon belil a Bérbeado részére megkuldi.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérl6 a sziikséges szakhatdsagi, illetve telephely-
mukodtetési engedélyeket az 1.1. pontban meghatarozott tevékenység végzéséhez nem kapja meg,
kartalanitasra, kartéritésre, a Bérleti dij visszatéritésére, a Bérleti dij ellentételezéseként elvégzett
munkak koltségeinek megtéritésére nem tarthat igényt.

Bérlo kijelenti, hogy megkapott minden olyan relevans informaciét, adatot, amelyre a jelen
szerzddés megkotésére vonatkozo dontés meghozatalahoz sziiksége volt.

Bérlé kijelenti, hogy 2015. évtdl a bérlemény bérldje hatarozott ideji bérleti szerzodés alapjan bérli
a bérleményt, jelen szerzOdés alairasa elott lehetdsége volt, hogy megismerje a Bérleményt,
tovabba ismeri ¢és elfogadja a Bérlemény helyét, allapotat, kozmuellatottsagat,
megkozelithetoségét, a parkolasi lehetdségeket, €s azt sajat céljaira megfeleldnek tartja.

Bérl6 kijelenti, hogy a megismerte Bérbeadora iranyadd a MAV-csoport iizemi teriiletein torténd
tartozkodas rendjérdl, a belépési €s behajtasi engedélyek a feligyeleti igazolvanyok, és szolgalati
megbizolevelek, kiadasi rendjének keretszabalyozasarol szolé 32/2025. (IV.04. MAV Ert. 6.) VIG
sz. utasitasban foglaltakat, melynek egy példanyat Bérbeado jelen szerzédés alairasaig Bérlének
atad/megkuld. Bérl6 vallalja, hogy az utasitasban foglaltakat betartja és az érdekkorébe tartozéd
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harmadik személyekkel betartatja.

Bérlé az 1.1. pontban meghatarozott tevékenység végzése céljabdl hasznalhatja jelen szerzddés
szerint a Bérleményt. Bérbead6 a Bérleményben végzett tevékenység ellendrzésére jogosult.

Bérlé az 1.1. pontban meghatarozott, Bérleményben folytatott tevékenysége megvaltozasa, illetve
bovilése esetén vallalja, hogy ezt haladéktalanul irasban bejelenti a Bérbeaddnak, melyben
nyilatkozni koteles arrdl, hogy a Bérlemény a jogszabélyok (igy pl. énkormanyzati rendeletek),
épitési szabalyzatok alapjan alkalmas a tevékenység végzésére, valamint, hogy a Bérl6 rendelkezik
a tevékenység végzéséhez szitkséges engedélyekkel, egyéb feltételekkel, jogosultsagokkal.
Amennyiben Bérbeado a tevékenység megvaltozasahoz, illetve boviléséhez hozzajarul, gy erre
tekintettel Felek a jelen szerzddést moddositjak, a Bérlé pedig a szerzodésmodositas hatalyba
1épésétol végezheti tevékenységét a Bérleményben.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a jelen szerzddés 1.1. pontjaban meghatarozott tevékenységét a 4.1.
pont szerinti birtokbaadast kovetdé 90 napon beliil koteles megkezdeni, melynek megszegése esetén
a szerzO0dést a Bérbeado rendkivili felmondassal megsziintetheti, ez esetben a felmondas a honap
utolso napjara szolhat.

Amennyiben a Bérl6 a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szol6 68/2018. (IV.

9.) Korm.rendelet, tovabba a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény €s ebben a targyban
kibocsatott onkormanyzati rendelet hatalya ald esd tevékenységet végez, a hivatkozott
jogszabalyokban foglalt eldirasok betartasa (tevékenységéhez engedély, avagy annak bejelentési
kotelezettsége) a Bérlo feladata. Felek rogzitik, Bérl6 jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget
vallal arra, hogy barmely ebbdl eredé mulasztas miatt az illetékes hatdsag altal megallapitott,
alkalmazott jogkovetkezmény (igy kiilondsen birsag megfizetésére kotelezés) esetén a Bérbeado
helyett helytall €s viseli a felel0sséget.

A SZERZODES HATALYA:

Felek jelen bérleti szerzédést 2025. julius 28. napjatol szamitott hatarozatlan idétartamra kotik.

A BERLETI ES EGYEB DIJAK OSSZEGE, FIZETESI FELTETELEK:

Bérleti dij

Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6é a Bérlemény hasznalataért 1.475.594 Ft, azaz Egymillio-

négyszazhetvenotezer-otszazkilencvennégy forint havi bérleti dijat + altalanos forgalmi adot
(tovabbiakban: Bérleti dij) koteles Bérbeado részére megfizetni a 3.4. pontban foglaltak szerint.

A Bérleti dij megallapitasa soran Felek figyelembe vették Bérl6 jelen szerzédésben — kiilonosen a
szerzddés 6. pontjaban és alpontjaiban - foglalt kotelezettségeit.

A Bérleti dij az ingatlaniizemeltetési és kozizemi dijakat nem tartalmazza. Az
ingatlanizemeltetési, valamint a kozizemi dijat, tovabba a Bérlemény tertletét érintd
kozmufejlesztési hozzajarulast, illetve a kozmlvek esetleges athelyezésével kapcsolatos
valamennyi koltséget a Bérleti dijon felil koteles Bérlé a Bérbeado részére megtizetni.

Ingatlaniizemeltetési szolgaltatasok és azok dija
Az ingatlaniizemeltetési szolgaltatasok felsorolasat a 3. szamu melléklet tartalmazza.

Bérl6 33.046 Ft/ho + Afa, azaz Harmincharomezer-negyvenhat forint + altalanos forgalmi adé havi
ingatlaniizemeltetési dijat (tovabbiakban: Ingatlaniizemeltetési dij) koteles Bérbeadd részére
megfizetni a 3.4. pontban foglaltak szerint.

Az Ingatlantizemeltetési dij nem tartalmazza a koziizemi szolgaltatasok dijat).
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Koziizemi szolgaltatasok és azok dija
Bérbeado tajekoztatja Bérldt, hogy a Bérleményben az alabbi kozmivek allnak rendelkezésre:

- viz, csatorna,
- villamos energia,
- hdszolgaltatas.

A Bérl6 a viz, csatorna, villamos energia, héenergia koziizemi szolgaltatast a Bérbeado tulajdonat
képezd, illetdleg a Bérbeado altal tizemeltetett halozat igénybevételével veszi igénybe.

Bérlé koteles a jelen pontban felsorolt kozmuvek tekintetében tovabbszol galtatasi szerzodést kotni,
a viz, csatorna szolgaltatasra vonatkozoan a MAV Palyamiikodtetési Zrt.-vel, a villamos, valamint
a héenergia szolgaltatasra a MAV Szolgaltatdo Kozpont Zrt.-vel (annak Fdenergetikusa utjan), a
jelen szerzodés Felek altali alairasat kovetd 30 napon belil, és ezen tovabbszolgaltatasi szerzodések
masolati példanyat — a megkotésiket kovetd - 3 napon beliil atadni/eljuttatni a Bérbeadd jelen
szerzddésben megjelolt kapesolattarto tigyintézdjének.

A tovabbszolgaltatasi szerzddések jelen szerzddés mellékletét képezik. A tovabbszolgaltatasi
szerzddések jelen pontban meghatarozottak szerinti megkotésének, illetve fentiek szerinti
atadasanak elmaradasa sulyos szerzodésszegésnek mindsil, mely megalapozza Bérbeadd
rendkivili felmondasat, mely felmondas a honap utolsé napjara szolhat.

A fentiekre tekintettel, a Bérlé a jelen szerzédés 4., 5. és 6. szdmu mellékletét képezd
tovabbszolgaltatasi szerzOdésben foglaltak szerint koteles a koziizemi szolgaltatas dijainak
megfizetésére.

Amennyiben a Bérlemény ellendérzésekor a Bérbeadd a tovabbszolgaltatassal nygjtott koziizemi
szolgaltatas igénybevételével kapcsolatban a Bérlonek felrohatd szabalytalansagot allapit meg, a
Bérlét felszolitja a magatartas abbahagyasara, illetve megismétlésétél valo tartdzkodasra.
Bérbeado a magatartas folytatasa vagy megismétlése esetén rendkivili felmondassal €lhet, mely
felmondas a honap utolsé napjara szélhat.

A Bérleményben a villamos energia, viz és hoszolgaltatas kozmi igénybevételéhez kapcsolddoan
Bérlé vallalja, hogy a méréorak hitelesitésének lejartakor 0y, hitelesitési szabalyoknak megfelelé
mérdorat szereltet fel, melynek megtorténtérél Bérlé a Bérbeadot a jelen szerzodésben megjelolt
kapcsolattartd utjan (e-mail-en, tértivevényes kildeményben) értesiti, illetve a mérdora
felszerelésével 0sszefliggésben keletkezett dokumentumokat Bérbeadonak atadja.

Fizetési feltételek

Felek a Bérleti dij €s az Ingatlaniizemeltetési dij vonatkozasaban id6szakonkénti elszamolasban
allapodnak meg, a szamla teljesitési napja a mindenkor hatalyos Afa térvény (jelenleg annak 58.
§-a) szabalyainak megfelel6en kertil meghatarozasra.

Elszamolasi idészak: egy naptari hénap.

Bérlé a Bérleti dij és az Ingatlaniizemeltetési dij vonatkozasaban a szerzédés hatalyba 1épésének
napjatol kezdve havonta elére koteles Bérbeado altal targyhdt megel6z6 honap 10. munkanapjaig
kiallitott szamla alapjan fizetési kotelezettségének eleget tenni. Bérl6 az elso elszamolasi idészakra
vonatkozo Bérleti dijat és Ingatlaniizemeltetési dijat a szerzddés alairasat kovetden, a Bérbeadd
altal kiallitott szamla alapjan - az abban meghatarozott esedékességgel - koteles megfizetni.

A szamla fizetési esedékessége: a szamla keltét kovetd 30. naptari nap. A fizetés modja: banki
atutalas.

A pénzigyi rendezést Bérbeadd szadmlgjaban szereplé bankszamlara torténd fizetéssel kell
teljesiteni. A Bérleti dij pénziigyileg akkor szamit teljesitettnek, amikor a Bérleti dij osszege a
Bérbeado szamlgjan jovairasra keriil.
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Bérbeado jogosult a Bérleti dijat és az Ingatlantizemeltetési dijat évente, az el6z6 naptari évre
vonatkozoan a KSH altal hivatalosan kozzétett fogyasztdi arindex mértékére tekintettel
egyoldalian modositani. A Bérleti dij modositasara el@szor 2026. év januar 01-jén nyilik lehetdség.
Bérlé a Bérleti dij €s az Ingatlantizemeltetési dij fogyasztoi arindex mértékére tekintettel torténd
modositasat, illetve felemelését jelen szerzodés aladirasaval egyidejlleg tudomasul veszi.

Az indexalasbol eredd visszamendleges dijkiilonbozet szamlazasa az aktualis Bérleti dijjal egyiitt
a soron kovetkez6 1ddszaki szamlaban torténik.

Bérlé tudomasul veszi, hogy rendkiviili okok miatt (pl. hatdsagi arvaltozas) az Ingatlantizemeltetési
dij év kozben 1s modositasra keriilhet, amit Bérbeadonak megfeleléen indokolnia kell.

Felek megallapodnak, hogy Bérl§ fizetési kotelezettsége teljesitésére a mindenkor hatalyos Afa
torvény szerinti elektronikus szamlazast alkalmazzak, mellyel kapcsolatban jelen szerzodés Bérld
altal torténd alairasa napjaval egyidejileg Bérlé az elektronikus szamlazas alkalmazasardl szolo
jognyilatkozatot is aldir (melybdl egy eredeti példanyt Bérbeaddnak atad, egy masolati példanyt
pedig Felek jelen szerzdodéshez a 7. szamu mellékletként csatolnak), amelyben az elektronikus
szamlak fogadasara e-mail cimet kozol.

A Bérlot jelen szerzodés alapjan terhel6é dijak megfizetése a Bérlemény birtokba vétele napjatol
terheli. Amennyiben Bérl6 a Bérleti dijat, az Ingatlaniizemeltetési dijat, vagy a Koziizemi dijakat
a fizetésre megallapitott idOpontig nem fizeti meg €s ezen kotelezettségeit Bérbeadod irédsbeli
felszolitasaban meghatarozott idopontban sem teljesiti, Bérbeado a szolgaltatasokat a tartozas teljes
kiegyenlitéséig korlatozhatja, illetve sztuneteltetheti. A korlatozassal, sziineteltetéssel kapcsolatos
minden koltség €s a karveszély a Bérlot terheli.

A Bérbeadd jogosult a Bérlovel szemben fenndllo, a jelen szerzodésbdl eredd lejart
pénzkoveteléseit a Bérlohoz intézett egyoldalu, irasos nyilatkozattal a Bérlé felé fennalld
pénztartozasaba beszamitani.

Bérbeado részére jelen szerzddés alapjan Bérld altal fizetendd dijak késedelmes megfizetése
esetén, a fizetés esedékességét kovetden, a késedelem idejére a Bérbeado késedelmi kamatot szamit
fel az alabbiak szerint.

Bérbeado a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:155. §
(1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot szamit fel a fizetési esedékességet kovetd naptol a
pénzigyi teljesités napjaig, mely jelen szerzédés alairasakor a késedelemmel érintett naptari félév
elsd napjan érvényes jegybanki alapkamat 8 szazalékponttal novelt 6sszegének megfeleld mérteki
késedelmi kamat.

AMAV Palyamukddtetési Zrt.-vel szembeni barmilyen kovetelés engedményezése (ideértve annak
faktoralasat is), illetve MAV Palyamukodtetési Zrt.-vel szembeni barmilyen kévetelésen zalogjog
alapitasa csak a MAV Palyamikodtetési Zrt. elézetes irasos jovahagyasaval lehetséges. A MAV
Palyamikodtetési Zrt. irasos jovahagyasa nélkuli engedményezéssel, zalogjog alapitdssal az
Onkormanyzat szerz6désszegést kovet el a MAV Palyamikodtetési Zrt.-vel szemben, melynek
alapjan az Onkormanyzatot kartéritési feleldsség terheli.

Bérl6 pénzigyi biztositékként koteles 7.663.891Ft, azaz Hétmillio-hatszazhatvanharomezer-
nyolcszazkilencvenegy forint &vadékot (tovabbiakban: Ovadék) jelen szerzodés Felek altali
alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon beliill megfizetni.

Az Ovadékot Bérbeado - jelen szerzddés Bérbeado adatai kozott (bérleti szerzédés 1. oldal)
megjelolt szamlaszamara torténd fizetéssel kell teljesiteni. Az Ovadék pénzigyileg akkor szamit
teljesitettnek, amikor az Ovadék osszege a Bérbeadd szamlajan jovairasra kertl.

Az Ovadéknak a Bérbeado szamlaszaman torténd jovairasat vagy az oda torténd visszavonhatatlan
atutalas tényét Bérld koteles — az Ovadék teljesitésére jelen pontban meghatarozott hataridoig -

SAP partner azonosito: 1005228



3.9.

3321-7 /2025/PALYA (MAV PM Zxt.)
2022/3-2/2025/1230 (BKK Zrt.)

Ikt.sz.: 3321-7/2025/PALYA
Bérbeado felé igazolni, mely igazolést tartalmazo dokumentumot felek jelen szerzédés 8. szamu
mellékletét képezi.

A jelen pontban meghatarozottak szerinti 6sszegben/mértékben, modon és hataridében a pénziigyi
biztositékok Bérl altal Bérbeado részére torténd rendelkezésre bocsatasanak - az Ovadék jelen
pont szerinti teljesitésének és annak igazolasanak - elmulasztisa vagy késedelme sulyos
szerzOdésszegés, mely megalapozza Bérbeado rendkivili felmondasat (mely esetben a felmondas
a hoénap utolsé napjara szolhat), tovabbd az eldbbiek szerinti moddon torténd igazolasok,
dokumentumok bemutatasaig, nyujtasaig a Bérbeado a 4.1. pont szerinti bérlemény birtokbaadast
jogosult megtagadni.

Bérbeado a Bérlét terheld fizetési kotelezettségek elmulasztasa esetén a Bérld altal elmulasztott
kotelezettség erejéig az alabbi eszkozokkel €s sorrendben €l kovetelés-kielégitési igényével:

- els helyen az Ovadék.

Az Ovadék mértékének a mindenkori 4 (négy) havi Bérleti, és Ingatlaniizemeltetési dijnak az
egylttesen szamitott, bruttd (afaval novelt) osszegével kell megegyeznie. Bérlé tudoméasul veszi,
hogy - a jelen pont utolso bekezdésében is rogzitettek szerint -, a jelen szerzédés alapjan altala
fizetendd dijak (igy pl. Bérleti dij, Ingatlanizemeltetési dij, Koziizemi dij) nem szerzddésszeri
teljesitése esetén a Bérbeado jogosult az Ovadékot a dijtartozas erejéig felhasznalni. Amennyiben
az Ovadék jelen pont szerinti 6sszege a bérleti jogviszony ideje alatt barmely okbol (igy példaul az
elébbiekben emlitett dijtartozas miatti Ovadék felhasznalas miatt) csokken, ugy Bérls - Bérbeado
irasbeli felhivasara - 15 napon belil koteles azt a jelen pontban meghatarozott mértékre
kiegésziteni. A kiegészités késedelme vagy elmulasztasa stlyos bérléi szerzOdésszegés, mely
megalapozza a szerzédés Bérbeadd altali rendkiviili felmondésat, mely felmondés ez esetben a
hénap utolsé napjara szolhat.

Az Ovadék osszegébdl Bérbeadd a Bérlét terhelé fizetési kotelezettség elmulasztasa vagy
késedelme esetén a kotelezettség erejéig kovetelését kielégitheti.

Az Ovadék mértékét a Felek a Bérleti dijra, az Ingatlaniizemeltetési dijra, a felmondasi idére,
illetve az esetleges kornyezeti karokozas elharitasanak varhato koltségére figyelemmel hatarozzak
meg.

Az Ovadékba helyezett 6sszeg nem kamatozik, Bérld ezt jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg
tudomasul veszi.

A bérleti szerz6dés megsziinését kovetden, a jegyzdkonyv felvétele mellett torténd sikeres birtokba
visszavételt kovetd 30 napon belil - amennyiben Bérld altal végzett tevékenységbdl eredden
utdlagos, a jegyzokonyv felvétele mellett torténd birtokba visszavétel idején még nem lathato, de
nagy valdszinliséggel bekovetkezd kornyezeti karokozasra lehet szamitani (pl. a felszin alatti vizek
szennyezése), Gigy 60 napon beliil - Bérbeado és Bérl6 az Ovadék elszamolasarél egyeztet, mely
alapjan Bérbead6 az Ovadékot az elszamolas mindkét fél altal torténd irasbeli elfogadasat kovetden
visszafizeti Bérlének a Bérlo altal az ingatlan birtokanak visszaadasakor alairt jegyzékonyvben
megjelolt bankszamlaszamra (melynek Bérlo hatalyos cégkivonataban szerepelnie kell) torténd
atutalassal, amennyiben Bérl6 valamennyi szerzddéses kotelezettségének eleget tett, és a bérletbol
eredden az ingatlannal kapcsolatban Bérbeaddnak kara nem keletkezett. Ellenkezd esetben az
elmulasztott kotelezettség €s a karokozas mértékéig Bérbeado jogosult a koveteléseket kielégiteni
az Ovadék osszegébél az esedékes Bérleti dij kovetelése mellett.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a jelen szerzddésben rogzitett pénziigyi biztositékokat Bérbeado
jogosult szerzodésszegés vagy a bérleti szerzodés megsziinése esetén felhasznalni a Bérl6 fennallo
tartozdsainak (Bérleti dij, Ingatlaniizemeltetési dij, Kozizemi dij, egyéb fizetendd dijak,
ellenértékek, késedelmi kamat, Bérlét terheld kartéritési, megtéritési kotelezettség,
kornyezetszennyezés elharitasanak, kornyezetvédelmi felilvizsgalatanak koltségei  stb.)
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rendezésére, illetve a Bérleményben okozott karok helyreallitasara.

Amennyiben a Bérlé altal fizetett Osszeg a jelen szerzddés alapjan fennallo teljes tartozas
kiegyenlitésére nem elég, Bérbeado azt els6sorban koltségre, méasodsorban kamatra, harmadsorban
Kozliizemi dijtartozasra, negyedsorban Ingatlaniizemeltetési dijtartozasra, utolsésorban pedig
Bérleti dij tartozasra szamolja el.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlet céljat képezd, 1.1. pontban megjelolt tevékenységével
osszefiiggésben keletkezett kar miatt a feleldsség 6t terheli.

ALLAPOTROGZITES, TLLETVE A BERLEMENY HASZNALATAT ERINTO JOGSZABALYOKKAL,
KOTELEZETTSEGEKKEL KAPCSOLATOS EGYES RENDELKEZESEK:

Bérl6 a Bérlemény birtokaban van. Bérbeadd a Bérlemény tekintetében a Bérld alabbi
kotelezettségeinek egyuttes teljesitésétdl szamitott 15 napon belul allapotrogzitd jegyzdkonyvet
vesz fel.

- az Ovadék osszegének Bérbeado szamléjan vald elhelyezése €s az ennek megtorténtét tanusitd
igazolas,

- a6.6. pontban foglaltak szerint a megkotott biztositasi szerzédés eredeti példanyanak bemutatasa
€s masolatanak Bérbeado részére torténo atadasa,

- Bérlé a jelen szerzddéshez 9. szamu mellékletként csatolt kozjegyzoi okiratba foglalt
kotelezettség vallalasa, melyet jelen bérleti szerzédés aldirasa napjatdl szamitott 15 napon belul
Bérbeadonak atad, mely azt tartalmazza, hogy a Bérleményt legkésébb a bérleti jogviszony
megsziinésének utolso napjan kiiritett allapotban visszaadja Bérbeadonak, tovabba kotelezettséget
vallal a bérleti jogviszony megsziinéséig a bérleti szerzddés alapjan fennéllé tartozasa
megfizetésére, illetve a Bérlemény birtokba visszaadasanak elmulasztasa esetére, a jogeim nélkiili
hasznalat idejére fizetendd hasznalati, €s egyéb, a hasznalattal 6sszefiiggésben felmerald dijak (pl.
kozuizemi, egyéb szolgéltatdsi dijak) valamint a jelen szerzédésben meghatarozott kotbér
megfizetésére. A kozjegyzo6i okiratba foglalds koltségeit Bérlo viseli. Felek rogzitik, hogy a
kozjegyzdi okirat jelen bekezdésben foglalt hataridében torténd atadasanak elmulasztasat sulyos
szerzOdésszegésnek tekintik, amely Bérbeadd szamara rendkivili felmondasi okot jelent, és
megalapozza Bérbead6 azonnali hatalyu felmondasat.

Felek a birtokbaadasrol a MAV Palyamiikodtetési Zrt. Teriileti Operativ Gazdalkodas Budapest
szervezete munkatarsa(i), illetve amennyiben szikséges, egyéb szervezetének munkatarsai,
valamint a Bérld/képviseldjének kotelezd részvételével részletes allapotrogzitd jegyzokonyvet
készitenek, a Bérlemény allapotara, berendezési, felszerelési targyaira, a kornyezeti
allapotfelmérésre €s — fényképpel igazoltan — a mérédrak szamara, allasara is kiterjedden.

Felek rogzitik, hogy a MAV Zrt. és a BKK Zrt. (jogelddje) kozott 2015. julius 28. napjan kelt,
MAYV Zrt.-nél 1932/201 5/LV, BKK Zrt.-nél 1030/251-14/2014/1027 szamon nyilvantartott bérleti
szerzddés idotartama alatt Bérlo altal a bérleményben elhelyezett butorok, berendezések, eszkozok
stb. a Bérlé tulajdonat képezik, tovabba ezen iddszak alatt kialakitott arculati elemek a jovOben is
hasznalhatoak.

Kornyezeti karveszéllyel jaro tevékenység esetén az allapotfelmérésen a MAV Szolgaltatd
Koézpont Zrt. kornyezetvédelmi munkatarsa is részt vesz.

A Bérlemény rendben tartasa, a keletkezett kommunalis hulladék elszallitdsa Bérl6 feladata, melyre
vonatkozoéan koteles szerzodést kotni.

Amennyiben a Bérl6 tevékenységével osszefiiggésben - nem kommunalis hulladéknak mindsulo -
hulladékok keletkeznek, ugy annak elszéllitasarol a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések szerint
koteles gondoskodni, azokat sajat koltségén engedéllyel rendelkez6 vallalkozas részére atadni.
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A Bérl6 a Bérlemény teriiletén kiviil, a Bérlemény kornyékén semmilyen dolgot, ingosagot (pl.
gongyoleget, hulladékot) nem helyezhet el, ideiglenes jelleggel sem tarolhat. Amennyiben a
Bérbeado a Bérleményen kivil, annak kornyékén az elébbiek szerinti szerzOdésszegd
magatartasbol eredd elhelyezést, tarolast tapasztal, ugy a Bérleményen kiviil, annak kornyékén
elhelyezett, tarolt dolgok elszallitasara, elvitelére - az észleléstdl szamitott tizenot napon beldl - a
Bérlét irasban, hataridd megjelolésével felszolitja. Amennyiben a Bérbeado felszolitasaban
megjelolt hataridé eredménytelentil telik el, ugy Bérbeado a hatarid6t kévetd tizenot napon belul
irasban, azonnali hatalyu felmondassal élhet.

Bérlo koteles a Bérleményben keletkezd szennyviz elvezetésérdl - a jogszabalyi eldirdsoknak
megfeleléen - gondoskodni és azzal kapcsolatos felelosséget viselni.

A Bérl6 koteles a Bérlemény vonatkozasaban a dohanyzasra vonatkozo jogszabalyi eldirasok,
illetve a Bérlemény tertletén el-/kihelyezett, avagy Bérlé szamara atadott bérbeadoi utasitasok
betartasara és betartatasara.

Bérlé koteles az onkormanyzati rendelkezések, egyéb jogszabalyok vonatkozo rendelkezései
betartasara a tisztantartas, ho- és sikossag mentesités terén, amennyiben a Bérlemény kozteriilettel
(jarda, foldsav, arok) hataros. Bérld jelen szerzddés alairasaval vallalja, hogy ezen kotelezettség
elmulasztasabol eredd mindennemi kar megtéritésére koteles.

A Bérl6 a Bérleményben 1év6 ingosagok 6rzésérdl és allaganak megdvasardl a bérleti jogviszony
ideje alatt koteles gondoskodni, az ezekben bekovetkezett karokért Bérbeadd nem felel.

A SZERZODES MEGSZUNESE, FELMONDASA:
Felek rogzitik, hogy jelen bérleti jogviszony az alabbi esetekben szlinik meg:

e Bérbeadod jogutod nélkiili megsziinésével,

e Bérl6 jogutod nélkili megszinésével,

o Bérlé jogutdddal torténd megsziinésével, amennyiben a jogutdod szerzédésbe torténd
belépéshez a Bérbeado irasban nem jarul hozza,

e a bérlet targyanak megsemmisilésével vagy olyan mértékii megvaltozasaval, amely a bérlet
céljara alkalmatlanna teszi,

o a szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésével, a kozos megegyezés szerint

megallapitott idépontban,

az illetékes cégbirosag a Bérlo cégjegyzekbdl torlését jogerdsen elrendeli,

a Bérl6 adoszamanak torlése esetén,

birdsagi vagy hatdsagi hatarozat alapjan,

felmondassal.

Jelen hatarozatlan idejt bérleti szerzodést barmelyik Fél 90, azaz kilencven napos felmondasi id6
betartasaval irasban, indokolas nélkiil barmikor felmondhatja (rendes felmondas).

Felek jelen szerzédést a masik Fél sulyos szerzddésszegése esetén, az alabbiak szerint - irasban,
indokoldassal ellatva - rendkiviili felmondassal megsziintethetik. Bérbeado6 tovabba jelen szerzddés
egyéb rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelden jogosult rendkiviili felmondast kézolni.

- Amennyiben Bérbeadd vagy kils6 ok akadédlyozza a Bérlemény szerzddésszerli hasznalatat,
Bérlé az ok megsziintetésre 8 napon belil jogosult irasban felhivni Bérbead6t. Amennyiben
Bérbeadd az okot a Bérlo felszolitasaban megjeldlt hataridd alatt sem sziinteti meg, Bérlo az
eredménytelentl eltelt hataridét kovetd 15 napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas
a honap utolso napjara szolhat, a felmondasi idé nem lehet rovidebb tizenot napnal.

- Amennyiben Bérl6 a dijfizetésre megallapitott idépontig a bérleti - illetve jelen szerzédésben

meghatarozott egyéb - dijat nem fizeti meg, Bérbeadod koteles Bérlot - a kovetkezményekre
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figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszolitani. Ha Bérl6 a felszolitasnak nyolc napon belul
nem tesz eleget, Bérbeadd irasban felmondassal élhet. A felmondas a hénap utols6 napjara
szolhat.

- Amennyiben Bérl6 vagy Bérl6 jogan a Bérleményben tartozkodo személy magatartasa szolgal

a felmondas alapjaul, Bérbeadd a Bérlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartdzkodasra a tudomésara jutastdl szamitott
tizenot napon belil irasban felszélitja. Bérbeado a magatartas folytatdsa vagy megismétlése
esetén felmondassal élhet, a felmondas a honap utolso napjara szolhat.

- A felmondast nem kell elézetes felszolitasnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas olyan

sulyos, hogy Bérbeadotol, illetve a Bérlotol a szerzodés fenntartasat nem lehet elvarni. A
felmondast a tudomasra jutastol szamitott tizen6t napon belul irasban kell kozolni. A felmondas
a honap utolso napjara szolhat.

- Amennyiben a Bérl6 a jelen szerzédésben meghatarozott bérelt helyiségeknél - Bérbeado erre

vonatkozo akaratnyilatkozata (beleegyezése/jdvahagyasa) nélkiil - tobb helyiséget hasznal, ugy
Bérbeado jogosult a tulhasznadlat megsziintetésére torténd felszélitasa eredménytelenségét
kovetden a szerzodést rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal megsziintetni, tovabba Bérld
koteles a szerzédéssel nem érintett helyiség(ek)re vonatkozdan - a jogeim nélkili
hasznalat/jogalap nélkiili birtoklas idejére - a bérleti szerzddésben foglalt Bérleti dij 0sszegének
megfelel6 hasznalati dijat megfizetni.

Amennyiben Bérl6é a Bérbeado érdekeit sérté magatartast valdsit meg, ugy Bérbeado jogosult -
amennyiben a Bérbeadd irasbeli felszolitasa ellenére tovabb folytatja a Bérbeadd altal
sérelmezett tevékenységét - jelen bérleti szerzOdést az érdeksértd magatartasra vonatkozd
indokolassal ellatva, azonnali hatéallyal felmondani.

Fentieken til Bérbeado jogosult a bérleti szerzddést rendkivili felmondassal megszintetni, a
kovetkezd alpontokban foglaltak szerint:

A felmondas azonnali hatéllyal torténik, amennyiben a birdsag jogerdsen elrendelte a Bérld
felszamolasat, ha a birdsag a csddeljarast meginditotta, vagy a Bérlé végelszamolasat - az arra
jogosult szerv - hatarozza el.

Amennyiben az 1.1. pontban korilirt ingatlanon 1évé Iétesitményeket érintd atfogo, illetve
vasutiizemi/vasutfejlesztési okbol megvalosuld beruhazas keretében a Bérlemény lebontasa,
atépitése, atalakitasa, korszerUsitése sziikséges, a Bérbeadd jogosult jelen bérleti szerzédést
indokolassal ellatva, irasban felmondani. A felmondas ez esetben a honap utolséd napjara szolhat, a
felmondasi 1d6 nem lehet révidebb 30 napnal. Figyelemmel arra is, hogy jelen alpontban rogzitett
felmondasi ok nem mindsiil Bérbeadonak felrohato oknak, Felek rogzitik, hogy amennyiben a
Bérld jelen bérleti szerzddés hatalya alatt beruhazast valosit meg a Bérleményben, Uigy annak
megtéritése irant — kilon erre irdnyuld megallapodas hianyaban — Bérbeado felé semmilyen
jogcimen igénnyel, koveteléssel nem 1éphet fel.

Amennyiben barmilyen vasutfejlesztési projekt miatt a Bérld az tizleti tevékenységét sziineteltetni
kénytelen, a vasutfejlesztési projekt terhére a bevételek potlasa nem lehetséges, kartérités nem
fizethetd, de a Bérbeado ezt az igényt a sajat koltségkerete terhére teljesitheti.

A Bérbeado kartalanitds nélkil és azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerzddést, ha a
Bérlemény hasznositdsaban részt vevd barmely - a Bérlével kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban all6 harmadik fél - szervezet a bérleti szerz6dés megkotését kovetden beéllott
kortlmény folytan mar nem mindsil atlathatd szervezetnek.

Felek tudomasul veszik, hogy a felmondéas egyoldali jognyilatkozat, amelynek hatdlya a
kézbesitéssel beall (6.14. pont). A jelen szerzddeés eldirasainak megfelelé felmondas hatalyat,
érvényességét €s jogkdvetkezményeit nem érinti, ha azt a masik Fél vita targyava teszi.
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6. EGYEB SZERZODESI FELTETELEK:

Bérlé a Bérleményt a bérlet teljes tartama alatt koteles rendeltetésszerlien az 1.1. pontban
meghatarozott tevékenység végzésére, mint a bérlet céljara, illetve jelen szerzédésnek megfelelden
hasznalni. Bérbeadd kiilon rogziti, hogy ezen szerzodési feltétel megszegése rendkiviili felmondasi
oknak mindsul, és a kovetkezd feltételek szerint a Bérbeado jogosult jelen szerzodést egyoldalu
jognyilatkozattal megsziintetni: Amennyiben a Bérl6 a Bérbeadd irasban kozolt felhivasa - az
abban foglaltak - ellenére folytatja a nem rendeltetésszer(i vagy a szerzédésnek egyébként nem
megfelel hasznalatot, a Bérbeado6 jogosult jelen szerzédést felmondani, mely felmondas a honap
utolso napjara szolhat.

Bérlé a rendeltetésszerq, illetve szerzddésszert hasznalattol eltérd hasznalatbol eredo koltségekért,
karokért Bérbeado, illetve harmadik személyek iranyéaban felel, akkor is, ha a koltséget, kart nem
maga, hanem olyan harmadik személy idézte eld, akinek a magatartasa, illetve mulasztasa Bérl
érdekkorébe tartozik, illetve Bérlo terhére esik.

Bérl6 a Bérleményt Bérbeado eldzetes irasbeli hozzdjarulasa nélkiil albérletbe, izemeltetésre nem
adhatja, illetve hasznalatat harmadik személy részére semmilyen jogcimen nem engedheti at. Bérlo
a bérleti jogot nem ruhazhatja at és nem cserélheti el. Bérbeado kiilon rogziti, hogy ezen szerzodési
feltétel megszegése rendkivili felmondasi oknak mindsil. A felmondas a honap utolsé napjara
sz6lhat.

A tovabbhasznositdsra vonatkozd Bérbeadoi hozzéjarulas esetén Bérlé a nemzeti (allami) vagyon
hasznositasara vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseket - versenyezetetési szabalyokat - koteles
betartani. Amennyiben a Bérld természetes személy (ide értve az egyéni vallalkozé bérlét is) vagy
100%-ban magantulajdonban 1év6 gazdalkodd szervezet, ugy az Nvtv. 11. § (18) bekezdése
értelmében, a nemzeti vagyon részét képezd bérlemény tovabbhasznositasa esetén nem kell
alkalmaznia a versenyeztetésre vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseket.

Amennyiben bérbeadoi hozzajarulas alapjan sor keriil az albérletbe adésra, abban az esetben Bérlo
tudomasul veszi, hogy jelen bérleti szerzddés szerinti hasznositasi cél nem valtozhat meg, azaz a
Bérleményt az albérlé is a jelen bérleti szerzddés szerinti tevékenység végzése céljabol
hasznalhatja. Tovabbhasznositas esetén a Bérld felelés minden, a jelen szerzédés szerint vallalt
bérldi kotelezettség teljesitéséért, igy példaul a bérleti dij, ingatlanizemeltetési dij, kozliizemi dij
stb. fizetéséért. Bérlo az albérld6 magatartasaért ugy felel, mintha a Bérleményt maga hasznalta
volna.

Bérlé oly modon kothet albérleti szerzodést, hogy az a jelen szerzddés rendelkezéseinek
megfeleljen. Bérlé tobb joggal nem ruhazhatja fel az albérlét, mint amellyel maga rendelkezik,
valamint az albérleti szerzddés nem terjeszkedhet tul jelen szerzddés keretein.

Albérleti szerzodés kotése esetén Bérlé kotelezi magat, hogy az albérleti szerzédésben rogziti,
miszerint az albérlé nem jogosult tovabbi albérletbe adni a Bérleményt, erre vonatkozoan az
albérleti szerzddésben a tovabbi hasznalatba adast Bérlo kizarja.

Bérlé koteles Bérbeado részére atadni az albérleti szerz6dés 1 db masolati példanyat az albérleti
szerzOdés alairasatol szamitott 8 napon belil. Felek rogzitik, hogy az albérleti jogviszony jelen
bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén - jelen bérleti jogviszony megsziinése
napjan - megszinik. Bérlo vallalja, hogy az albérleti szerzOdésben rogzitésre kertiil, miszerint
amennyiben a Bérbeado és Bérl6 kozott 1étrejott jelen bérleti szerzodés barmely okbol az albérleti
jogviszony lejarata elott, hatadlya alatt megszinik, abban az esetben az albérleti szerzddés is
egyidejileg megszinik, amivel kapcsolatosan albérlé semmilyen jogcimen, semmilyen igényt nem
érvényesithet jelen szerzddés Bérbeaddja felé. Bérld vallalja, hogy jelen bérleti szerzédés
megszinésérdl, az annak alapjaul szolgédlod okrol valo tudomaésszerzést kovetden haladéktalanul
irasban értesiti az albérlét, egyben tajékoztatja arrol is, hogy jelen bérleti jogviszony megsziinése
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folytan az albérleti jogviszony is egyidejiileg megszlnik és az albérld a jelen szerzddés Bérloje
részére a Bérleményt birtokba visszabocsatani koteles.

Bérlo jelen bérleti jogviszony megsziinése idOpontjaig koteles az albérl6tdl a Bérleményt birtokba
visszavenni, €s jelen szerzddés 6.8. pontja szerint a Bérbeadonak birtokba visszaadni. Elébbiek
szerinti kotelezettség elmulasztasa esetén hasznalati dijként Bérlé a bérleti jogviszony
megsziinésének napjat megel6zd napon érvényes, egy napra esé Bérleti dijat koteles megfizetni,
valamint emellett naponta, a bérleti jogviszony megszinésének napjat megel6z6 napon érvényes,
egy napra esO netto Bérleti dijnak megfelel6 6sszegl kotbért is koteles megfizetni Bérbeado részére
a Bérlemény visszaadasaig, annak minden napjara.

Bérlo az albérl6 altal Bérbeadonak okozott karokért felel. Az albérlé altali engedély nélkiili
beruhazasok minden jogkovetkezményét szintén Bérlonek kell viselnie.

A Déli palyaudvar felvételi épuletének szerkezeti karbantartdsi munkainak elvégzése a Bérbeado
feladata.

A Bérlemény bels6 (helyiség) karbantartasi munkainak elvégzése a Bérlo feladata.

Karbantartas alatt Felek a Bérlemény miiszaki allapotanak és folyamatos, zavartalan, biztonsagos,
rendeltetésszerti hasznalatanak biztositasa érdekében sziikséges megel6zé (ide értve az idészakos
felulvizsgalatokat, engedélyeztetéseket, illetve hitelesitéseket is), fenntarto, javitasi munkalatokat
¢s az elhasznal6das rendszeres helyreallitasat értik.

A helyiség karbantartasahoz tartozéo munkak: a helyiség 6sszes burkolatanak (a padlozaton, falakon
és mennyezeten), vakolatanak, falanak, Iépcsdinek, valamint nyildszar6 szerkezetének,
uvegfeliilleteinek és valamennyi belsé berendezési targyanak, elektromos kapcsoloinak, csatlakozo
aljainak,  vilagitoberendezéseinek, futdberendezéseinek, vizellatasi €s  vizelvezetési
berendezéseinek, a helyiség atvételkori 4llapotban valé megbrzése, rendeltetésszeri
hasznalhatosaganak biztositasa, hibainak kijavitasa, elhasznalodas esetén kicserélése, potlasa,
festése, tapétazasa, mazolasa stb.

A bérleménnyel kapcsolatos karbantartasi feladatokat Bérld sajat koltségén megtéritési igény
nélkal koteles végezni. Amennyiben Bérlé a szerzédésben vallalt allagmegdrzési, karbantartasi
feladatainak felszolitas ellenére sem tesz eleget, Bérbeadd jogosult ezeket a munkéakat Bérld
koltségére elvégeztetni.

Bérlo koteles biztositani Bérbeado részére indokolt esetben, de legalabb évente egy alkalommal a
Bérlemény épuiletszerkezeteinek megvizsgalasat, illetoleg tevékenysége ellendrzését.

A Bérl6 a karbantartasi munkék elvégzését koteles a MAV Palyamukodtetési Zrt. Teriileti Operativ
Gazdalkodas Budapest szervezetével eldzetesen egyeztetni €s a magyar épitészetrdl szolo 2023.
évi C. torvény értelmében épitési tevékenységnek mindsilé munkavégzés esetében annak
megkezdése elott az irasbeli hozzajarulast beszerezni. A karbantartasi munkak végzése nem
akadalyozhatja a vasutiizemi tevékenység zavartalan ellatdsat, nem veszélyeztetheti a MAV Zrt.
munkavallaloi és az utazokozonség biztonsagat.

Bérlé a Bérleményt érintd beruhazasi szandékat, barmely tervezett beruhdzasi munkalatot (igy
példaul a Bérlemény bovitése, atalakitasa, korszerlsitése, felujitdsa) a Bérbeadd szerzédéskotd
szervezete felé - ajelen szerzdédésben megjelolt bérbeadodi kapesolattarto atjan - koteles bejelenteni.

Bérlé a meglévd felépitmény bovitését, atalakitasat, korszerlsitését, felujitasat, a Bérleményben
barmilyen beruhdzasi munkat kiilon irasbeli (beruhdzasi) megallapodés alapjan végezhet, melyben
rendelkezni kell a jelen szerzddés targyat képezd Bérleményen/Bérleményben végzett beruhazas
elszamoléasarol.

Ilyen megallapodas hidnyaban Felek rogzitik, Bérlé tudomésul veszi, hogy barmely bérldi
beruhazasi (pl. épitési, atalakitasi, korszerUsitési, felujitasi) munkalat végzése esetén Bérldt bérleti
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dij beszamitas, koltségtérités nem illeti meg, illetve a Bérlo a Bérbeadoval szemben semmilyen
jogcimen igénnyel, koveteléssel (pl. jogalap nélkiili gazdagodas, tulajdonjogot érintd igény) a
beruhazéasi munkalataival 6sszefliggésben késdbb sem Iéphet fel.

Az atalakitasi/korszertsitési/felijitasi munkékhoz szikséges valamennyi hatdsagi engedély
beszerzése Bérlo feladata sajat koltségén. A hatdsagi engedélyek beszerzéséhez szitkséges miiszaki
terveket felulvizsgalat és jovahagyas céljabol - a hatosaghoz vald beadas elétt - be kell nygjtani a
Bérbeadohoz.

A bérlemény, illetve a bérleménnyel érintett ingatlan teriiletén barmilyen bérléi beruhazasi (pl.
épitési, korszerUsitési, bovitési, atalakitasi, feljitasi) munkaval 1étesitett, allag sérelme nélkil nem
elvalaszthaté dolog, épiilet, épitmény, szerkezet, eszkoz stb. a Magyar Allam tulajdonaba keriil, és
a Bérlé Bérbeadoval, jogutédjaval, illetve a Magyar Allammal szemben a beruhazasaival
kapcsolatban semmilyen koveteléssel nem 1éphet fel, a jogalap nélkiili gazdagodas esetét is
beleértve.

Felek megallapodnak, Bérlé tudomasul veszi, hogy jelen bérleti szerzédés megsziinése esetén -
Bérbeado eltérd irasbeli jognyilatkozata, vagy felek irasbeli megallapoddsa hianyaban - a Bérld
koteles az altala 1étesitett felépitményt (€pitményt, épiletet) a 6.8. pontban foglaltak szerint, az ott
meghatarozott jogkovetkezményre is figyelemmel elbontani.

Bérbeado jelen szerzodés aldirasaval egyidejlleg egyértelmlien kijelenti, hogy Bérlé altal a
Bérlemény teriiletén sajat koltségén 1étesitett épuletekre, épitményekre, meglévd épiilethez
hozzéaépités esetére vonatkozdan Bérlo tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez nem
jarul hozza, Bérl6 ezt tudomasul veszi.

Felek megallapodnak, hogy sem a Bérbeadd engedélyével, sem az engedélye nélkil végzett
barmely beruhazasi, épitési, atalakitasi, korszertsitési, felgjitasi tevékenység nem eredményezheti
az érintett ingatlan tulajdonjoganak, illetve tulajdoni hanyadanak Bérlé altali megszerzését sem
raépités, sem egyeb jogcimen.

Engedély nélkuli beruhazas minden jogkovetkezményét Bérlonek kell viselnie.

Bérlé a Bérlemény hasznalata soran koteles valamennyi kérnyezetvédelmi eldirast betartani, Bérld
altal okozott kornyezetvédelmi karokért a teljes feleldsség — az esetleges kornyezeti karokkal
kapcsolatos kartéritési és karmentesitési kotelezettség, kornyezetvédelmi birsag stb. — Bérlot
terheli. Hulladékszallitassal, kezeléssel, illetve feldolgozassal kapcsolatos tevékenység csak a
Bérbeado irasos engedélyével és az erre vonatkozd hatalyos jogszabalyok eldirasai szerint
folytathatd a Bérleményen. Bérl6 koteles a sziikséges informacidkat onként kézolni, és barmikor
biztositani a jogszabalyok betartasanak ellendrzését a MAV  Szolgaltato Koézpont Zrt.
kornyezetvédelmi munkatarsa részére. Mindezek elmulasztasa rendkiviili felmondasi okot jelent,
¢és megalapozza Bérbeadd azonnali hatalyu felmondasat.

Amennyiben a Bérleményben Bérl6 kornyezetszennyezéssel jard rendkiviili eseményt észlel, vagy
errdl tudomast szerez, azt haladéktalanul koteles Bérbeadd €s a hatdlyos jogszabaly szerint
hatéaskorrel rendelkez6 hatosag tudomasara hozni. Ennek elmulasztasa rendkivili felmondasi okot
jelent, és megalapozza Bérbead6 azonnali hataly felmondasat.

Felek rogzitik, hogy a Bérleményben végzett - a kdrnyezet igénybevételével jaro - tevékenység
tekintetében a Bérlé mindsul kornyezethasznalonak. A tevékenység végzése soran keletkezd
kornyezetveszélyeztetés, kornyezetkarositas, védett természeti érték vagy teriilet veszélyeztetése,
természetkarositas esetén a megeldzés €s helyredllitas koltségei a Bérlot terhelik. Amennyiben a
Bérlé altal a Bérleményben végzett tevékenységgel Osszefiiggésben az illetékes hatosag a
Bérbeadot birsag megfizetésére, vagy megel6zd, illetoleg helyreallitasi intézkedések megtételére
kotelezi, a birsag Osszegét, valamint a megel6z6, helyredllitasi intézkedések teljesitésével
osszefiiggésben felmerild koltségeket Bérbeadd jogosult tovabbterhelni a Bérlére, a Bérld pedig
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koteles azt a Bérbeado részére megfizetni.

A bekovetkezett kornyezetveszélyeztetés, kornyezetkarositas, védett természeti érték vagy tertlet
veszélyeztetése, illetve természetkarositas esetén a Bérlo a Bérbeaddval koteles egytittmitkodni. A
kornyezet védelmének altalanos szabalyairol szold 1995. évi LIIL térvény 102. § (2) bekezdése
szerint - a Bérleményben végzett, a kornyezet igénybevételével jaro tevékenység tekintetében - a
Bérbeado kornyezetkarosodasért, illetve a kornyezetveszélyeztetésért valo egyetemleges felel6sség
alol mentesul.

Bérl6 koteles
- a thzrendészeti és egyéb hatdsagi engedélyeket beszerezni,

- a Bérleményre vonatkozo tlizvédelmi €s egyéb szabalyzatokat elkésziteni, €s az abban foglaltakat
betartani, valamint a Bérleményben tartozkodo személyekkel maradéktalanul betartatni.

A bérelni kivant helyiségcsoportban figyelembe kell venni az Orszagos Tuzvédelmi Szabalyzat (OTSZ)
mindenkor hatalyos el6irasa alapjan a bérelt ingatlanra €s a tarolando anyagokra vonatkozo tizvédelmi
szempontokat. Jelen szerzodés alairasa idopontjaban kizarélagosan a ttizolto késziiléekek OTSZ szerinti
karbantartasa, tzemeltetor ellendrzése, tovabba a biztonsagi vilagitds tzemeltetdi ellendrzése;
panikzar, vészkijarati zar, vészkijarat biztosito rendszer tizemeltetdi ellendrzése a Bérl6 feladata.

Az 1.1. pontban megjelolt Bérleményben, illetve a Bérlemény hasznalataval osszefiiggésben
okozott karokért a Bérlét terheli a karfelel6sség.

Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 a szerzddés Felek altali alairasat kovetd 15, azaz tizenot
napon belil koteles a Bérld tevékenységére vonatkozo altalanos és az azt kiegészitd bérldi
felelosségbiztositast sajat koltségén megkotni, €s azt a bérlet ideje alatt folyamatosan fenntartani.
Az éltalanos €s bérldi felel6sségbiztositas éves limitje 100 M Ft, kdronkénti limitje pedig SO M Ft.
A biztositasi jogviszony folyamatos fenntartdsanak igazoldsa érdekében Bérlé vallalja, hogy
biztositasi szerzOdése szerinti fordulonapot/biztositasi idészakot kovetden Bérbeadd részére az
adott idészakra vonatkozo biztositasi dij megfizetését igazold dokumentumot megkuldi, legkésébb
az adott idészakra fizetendo biztositasi dij esedékességét kovetd 15 napon beliil.

Bérlé koteles a megkotott biztositasi szerzodés eredeti példanyat a jelen pont elsé bekezdésében
irt, fenti hataridon beltl bemutatni €s masolatat atadni Bérbeado részére.

Amennyiben Bérl6 a jelen pontban irtakat megszegi, terhére esik mindazon koltség és kar, amely
akar nala, akar Bérbeadonal, akar harmadik személynél mertl fel, mellyel kapcsolatban tehat Bérlo
Bérbeadoval szemben semmilyen jogcimen kovetelést, igényt nem érvényesit, sem a bérleti
jogviszony hatalya alatt, sem annak megsziinését kovetden.

A MAV-Csoport altal a palyaudvaron végzett személy és vagyondri tevékenység a bérleményre nem
terjed ki.

Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd nem felel a Bérleményben levé ingdsagokban bekovetkezett
karokért.

Tovabba a biztositasi szerzddés jelen pontban foglalt hataridéig torténd megkotésének (és
masolatanak Bérbeado részére torténd atadasa) elmaradasa, illetve a biztositdsi jogviszony
folyamatos fenntartasanak igazolasara vonatkozd, jelen pontban foglalt kotelezettség Bérld altali
elmulasztasa esetén, a jelen szerzddés azonnali hatalyu felmondasanak alapjaul szolgéalhat
Bérbeado részére.

Bérlé a Bérleményen csak a Bérlemény teriiletén mikodo sajat cégét, illetve a Bérlemény teriiletén
folytatott tevékenységét reklamozhatja a jogszabalyokban foglaltaknak megfelelden, a sziikséges
jogerds hatosagi engedélyek birtokaban. Reklam elhelyezéséhez Bérbeadd - miemléki épuletek
esetében Bérbeadd ¢s a miemlékvédelmi hatosdg - elbzetes irasbeli engedélye sziikséges.
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Bérbeado kulon rogziti, hogy e szerzddési feltétel megszegése rendkiviili felmondasi oknak
mindsiil, €s megalapozza Bérbeadd azonnali hatalyu felmondasat. A Bérlemény cégfelirata, iizlet,
bolt megnevezése (maximum 2 db) helyezhetd ki a Bérlemény bejaratanal. A Bérlemény
mukodtetéséhez kapcsol6dd, a forgalmazott termékeket hirdetd feliratok, hirdetések kihelyezésére
Bérlének a Bérbeado - miiemléki épiiletek esetében a Bérbeadd €s a miemlékvédelmi hatosag -
el6zetes irasbeli engedélye alapjan kiilon reklambérleti szerz6dést kell kétnie, amelyet a MAV Zrt.
Kommunikacios Igazgatosaganal (1097 Budapest, Konyves Kalméan krt. 36.) kell kezdeményezni.
Felvételi épilet homlokzati falara torténd cégtabla, reklamtabla kihelyezéshez a MAV
Palyamikodtetési Zrt. kiilon engedélye sziikséges.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlé a Bérleményt a MAV Zrt. és a BKK Zrt. (jogelddje)
kozott 2015. jalius 28. napjan kelt, MAV Zrt.-nél 1932/2015/LV, BKK Zrt.-nél 1030/251-
14/2014/1027 szamon nyilvantartott bérleti szerzodés megkotésekori eredeti allapotban, tisztan és
kiuritve koteles Bérbeado részére visszaadni, kivéve, ha felek irasban, ettdl eltéréen allapodtak
meg.

Felek rogzitik, hogy azon beruhazéasokat, amelyek Bérlé mikodéséhez sziikséges technoldgiai
jellegli beruhazasok €s a jelen szerzddéssel érintett ingatlan piaci értékét nem novelik, Bérld
kizarolag sajat koltségén, megtéritési igény nélkil végezheti, mely esetben Bérlé a bérleti
jogviszony megszinését kovetden semmilyen jogcimen - ideértve a jogalap nélkiili gazdagodast is
- nem kovetelheti beruhazasa megtéritését a Bérbeadotol, a Bérbeado felszolitasara pedig el kell a
beruhdzassal létesiilt dolgokat bontania, az eredeti allapotot - megtéritési igény nélkil - vissza kell
allitania. Ilyen jellegi beruhazas megvaldsitasa a vonatkozd tervek bérbeaddi (miiszaki)
jovahagyasa és beruhazasi megallapodas megkotése, avagy nem hatosagi (épitési) engedélykoteles
beruhazas esetén a Bérld altal nyilatkozatban elfogadott tulajdonosi (bérbeaddi) hozzéjarulas
alapjan lehetséges.

Bérlé a Bérlemény teriiletérdl csak azon berendezési, felszerelési targyakat szerelheti le — az allag
sérelme nélkiil —, illetve szallithatja el, amelyeket nem Bérbeadd adott e szerzddés alapjan Bérlo
hasznélatdba, hanem Bérld sajat koltségén helyezett el, vagy szerelt fel a Bérlemény teriiletén.
Felek a bérleti jogviszony megszinésekor, a Bérlemény visszaadasakor atadas-atvételi
(,,birtokvisszavételi”) jegyzOkonyvet készitenek. Felek az atadas-atvételi jegyzokonyvben rogzitik
a Bérlemény visszaadaskori allapotat, Bérlé esetleges karokozasait, Bérl6t terheld helyreallitasi
kotelezettségeket, a mérdora allasokat.

Az atadas-atvételi jegyzOkonyv alapjan Bérbeadd szamba veszi a Bérlével szembeni 6sszes
kovetelést (pl. Bérleti dij, Ingatlanizemeltetési dij, Koziizemi dij stb.), amelyeket jogosult az
Ovadék 6sszegébdl kiegyenliteni és a fennmaradé Ovadék visszafizetésérdl jelen szerzédésben
foglaltak szerint intézkedik.

Az atadas-atvételi jegyzokonyvben Felek rogzitik a Bérleményben esetlegesen végzett bérloi
beruhdzast.

Bérbeado jogosult a bérleti jogviszony megsziinésekor minden sziikséges intézkedést megtenni a
Bérlemény birtokbavételére, jogosult tovabba — amennyiben Bérl6 a Bérleményt a bérleti
jogviszony megszinésekor nem adja a fentiek szerinti mdédon Bérbeadonak vissza — a Bérld
Bérleményben folytatott tevékenységére vonatkozd mikodési engedély visszavondsaval
kapcsolatban intézkedni, €s jogosult Bérlé kozjegyzdi okiratba foglalt kotelezettség vallalasa
alapjan a kitrités irant kozvetlen birosagi végrehajtast kérni.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeado - a kitrités iranti kozvetlen birosagi végrehajtas kérése,
illetve ugyanezen igény polgari peres eljarasban torténd érvényesitése helyett - jogosult az
alabbiaknak megfeleléen eljarni.

Felek megallapodnak, Bérl6 jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarul, hogy amennyiben
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6.9.

6.10.

6.11.

3321-7 /2025/PALYA (MAV PM Zxt.)
2022/3-2/2025/1230 (BKK Zrt.)

Ikt.sz.: 3321-7/2025/PALYA
Bérlé a jelen bérleti szerz6dés megsziinését kovetd 30 napon belil nem tesz eleget kitritési
kotelezettségének, tigy a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 31. naptol a Bérbeado jogosult a
Bérleményben talalhato bejarat, illetve épiilet ajtoinak zarait lecserélni és a Bérleményt birtokba
venni.

Tovabba, amennyiben Bérld a jelen bérleti szerzédés megsziinését kovetd 30 napon beliill nem tesz
eleget kiuritési kotelezettségének, ugy Bérlo jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten nyilatkozik,
hogy a bérleti jogviszony megszinését kovetd 31. naptdl a helyiségekben 1évd ingodsagai
tekintetében (a Bérlemény Bérbeado jelenlétében torténd kitritésére, valamint az ingdsagok
elvitelére vonatkozo, Bérld részére cimzett irasbeli felszélitasban foglalt hataridé eredménytelen
eltelte utan) azok birtoklasaval - a tulajdonrdl valdé lemondas szandékéaval - felhagy, és a
Bérleményben maradt ingdsagai a Bérbeadd tulajdonéba keriilnek.

Amennyiben Bérld a jelen szerzddés szerinti postai cimhelyére, vagy e-mail cimére kuldott
levélben kozolt idépontban nem jelenik meg a birtokbaadason, ugy tekintendd, hogy a Bérleményt
a visszatérés szandéka nélkill elhagyta. Bérbeadd az elhagyott ingatlant jegyzokonyv felvétele
mellett jogosult birtokba venni. Bérbeadoé a birtokba vett ingatlanban fellelhetd targyakon jogosult
zalogjogaval élni Bérldvel szemben fennallo kovetelése erejéig.

Bérlé a bérleti jogviszony megsziinése esetén cserehelyiségre vagy kartalanitasra nem tarthat
igényt.

Felek megallapodnak abban, hogy ha Bérlé a bérleti jogviszony megszinésének napjan a
Bérlemény teljes tertletét nem uriti ki, és a 6.8. pontban meghatarozottak szerinti allapotban nem
adja vissza Bérbeado részére, Bérld a jogcim nélkiili hasznélat idejére - azaz a jogcim nélkiili
hasznéalat kezdetétél a Bérlemény visszaadasdig - hasznélati dijként a bérleti jogviszony
megsziinésének napjat megel6zd napon érvényes Bérleti dijnak megfeleld osszeget koteles
megfizetni a kovetkezok szerint:

- teljes honap esetén a havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij kerilt meghatarozasra, tigy az egy
hénapra es6 idoszakra szamitott - Bérleti dij 0sszegével megegyez6 hasznalati dijat,

- nem teljes honap (tort honap) esetén az adott honapban jogeim nélkili hasznalattal érintett
napokra a havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij keriilt meghatarozasra, gy az egy honapra esé
idoszakra szamitott - hasznalati dij idéaranyos részét,

valamint

emellett naponta a bérleti jogviszony megsziinésének napjat megel6z6 napon érvényes netto
(Afa nélkili) Bérleti dijnak megfeleld 6sszegh kotbért is koteles megfizetni a kovetkezdk
szerint;

- teljes hénap esetén a nettd havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij kertilt meghatarozasra, ugy az
egy honapra esé idészakra szamitott - Bérleti dij 6sszegével megegyezd Osszeget,

- nem teljes honap (tort honap) esetén az adott honapban jogcim nélkuli hasznalattal érintett
napokra a nett6é havi-haa 3.1. pontban nem havi dij kertlt meghatarozasra, ugy az egy honapra
es6 1dOszakra szamitott - Bérleti dij idéaranyosan szamitott 6sszegét.

Bérlé ajelen szerzddés alairasakor hatalyos (cégnyilvantartasi adatszolgaltatast biztosito internetes
weboldalrol elérhetd) cégkivonatat €s a szerzddést alaird személyek alairasi cimpéldanyat vagy
alairas mintajat koteles atadni Bérbeadonak, mely dokumentumok jelen szerzédés 10. és 11. szamu
mellékletét képezik.

Bérlo az alabbi dokumentumokat is koteles atadni a szerzodés alairasakor Bérbeado részére:

- dokumentum, miszerint Bérl6 szerepel a koztartozasmentes adozoi adatbazisban (12. szamu
melléklet),
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6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

3321-7 /2025/PALYA (MAV PM Zxt.)
2022/3-2/2025/1230 (BKK Zrt.)

Ikt.sz.: 3321-7/2025/PALYA

- kozokiratba (kozjegyzdi) vagy teljes bizonyito erejii maganokiratba (cégszertien alairt) foglalt
nyilatkozat arra vonatkozoan, hogy allami vagyon hasznositasara iranyulo korabbi — harom
évnél nem régebben zarult — eljarasban hamis adatot nem szolgaltatott (13. szdmua melléklet).

A Bérbeaddval szembeni barmilyen kovetelés engedményezése (ide értve annak faktoralasat is),
illetve Bérbeadoval szembeni barmilyen kovetelésen zalogjog alapitasa csak a Bérbeado eldzetes
jovahagyasaval lehetséges. A Bérbeadd irasos jovahagyasa nélkili engedményezéssel, zalogjog
alapitassal a Bérbeadoval szerz6do fél szerzodésszegést kovet el a Bérbeadoval szemben, melynek
alapjan a Bérbeadoval szerzodo felet kartéritési felel0sség terheli.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen szerz6dés megkotésével nem keletkezik szerzddésen alapulo
elévasarlasi és/vagy eldbérleti joga.

Felek az egymésnak killdendd kozléseiket - a szamlak kivételével - a jelen szerzddés bevezetd
részében szerepld levelezési cimikre kell, hogy eljuttassak kozvetlen kézbesitéssel vagy
tértivevényes ajanlott levélként postai iton. A levelezési cim megvaltozasardl a masik felet irdsban,
igazolhato mddon értesitent kell.

Felek megallapodnak, hogy a jelen pontban foglaltak szerint a Bérlemény birtokba visszavétele
soran, az e-mail cimen torténd kapcsolattartast, €s az iratok e-mailen torténd megkiildését—a 6.15.
pontban megjelolt kapcsolattartoi e-mail cimekre torténd egyuttes kiildéssel — is alkalmazzak.
Felek az e-mailben kiildott irat atvétele napjanak az e-mailek elkiildésének napjat jelolik meg.

Bérlé tovabba a jelen szerzodés alapjan fennalld tartozésa tekintetében részletfizetési kérelmet,
illetve a Bérbeadd altal kibocsatott szamla tartalmaval kapcsolatos reklamacidét a Bérbeado
1 e-mail cimére is megkiildheti.

Bérlo részére postai iton megkuldott iratot, kozleményt stb. a kézbesités napjan, ha pedig Bérl6 az
atvételt megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert Bérl6 az iratot nem vette at (az ,,nem kereste” jelzéssel
érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd tizedik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Bérlé részére kozvetlenul kézbesitett iratot az atvétel napjan, ha pedig Bérl6 az atvételt megtagadta,
a kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

Amennyiben Bérl6 elmulasztja Bérbeadoval kozolni levelezési cime megvaltozasat és az irat ezért
nem kézbesithetd részére, akkor az iratot azon a napon kell Bérl6 részére kézbesitettnek tekintent,
amely napon a posta azt megkisérelte részére kézbesiteni, illetve amely napon azt Bérbeado
megkisérelte részére kozvetlentl atadni.

Bérbeado részérél kapesolattarto a MAV Palyamikodtetési Zrt. Teriileti operativ gazdalkodas
Budapest szervezet igyintézdje:

A Bérlemény ellenérzésére jogosult tovabba a Bérbeado altal megbizott/kijelolt tgyintézd.
Bérbeado ligyintézoéi nincsenek felhatalmazva a szerzdédés modositasara vagy azzal kapcsolatos
kotelezo ereju jognyilatkozatok megtételére.
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6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

6.20.

6.21.

6.22.

6.23.

6.24.

6.25.

6.26.
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Ikt.sz.: 3321-7/2025/PALYA
Bérl6 koteles Bérbeaddval haladéktalanul, igazolhaté médon irasban kozdlni jelen szerzddésben
rogzitett adatainak megvaltozasat.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés alapjan fennall6 tartozas megfizetésére iranyuld
irasbeli felszolitas az eléviilést megszakitja.

Bérbead6t zalogjog illeti a Bérleti dij és a koltségek (beleértve a Kdzlizemi és Ingatlaniizemeltetési
dijakat, késedelmi kamatot is) erejéig Bérlének a Bérlemény teriiletén levd vagyontargyain. Ha
Bérl6 a zalogjoggal terhelt dolgot Bérbeadd engedélye nélkil elszallitia és mas megfelel6
biztositékot nem nyujt, Bérbeadd kdvetelheti a dolognak Bérld koltségén valo visszaszallitasat.

Felek a Ptk. 6:340. 8 (2) bekezdésének méasodik mondataban foglalt rendelkezést (egyetemleges
felel6sség) jelen bérleti jogviszony vonatkozasaban kifejezetten kizarjak.

Bérl6 vallalja, hogy

a) ajelen szerzédésben és az allami vagyonnal val6 gazdalkodasrol sz616 254/2007. (X. 4.) Korm.
rendeletben (tovabbiakban: Vhr.) el6irt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,

b) a Bérleményt a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a jelen
szerz6dés 1.1. pontjaban rogzitett célnak megfeleléen hasznélja,

c) aBérlemény hasznositashan - a Bérl6vel kdzvetlen vagy kdzvetett mddon jogviszonyban allé
harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy ha atlathatd szervezeti minGsége, vagy a jelen pontban foglaltak
tekintetében valtozas kdvetkezik be a Bérleti szerz6dés hatalya alatt, e tényrél a haladéktalanul
koteles a Bérbeadot tajékoztatni.

A Bérl6 tudomasul veszi a vasitvonal kozelségét, kdrnyezeti hatéasait, a terllet kozlekedési
besorolasat, valamint azt, hogy a Bérleményt a vasuti palya kdzelségébdl ered6en hatarértéket is
meghalado zaj- rezgés, stb. hatsok érhetik. Bérlé tudomasul veszi tovabba, hogy a Bérbeadonak
nincs modjaban a vasit tevékenységével jar6 hatasokat (zaj, rezgés, razkddasbol ered6 épuletkar,
tlzkar, stb.) id6ben korlatozni, potldlagos létesitményekkel kivédeni vagy ezzel kapcsolatos
a megengedett hatarértéket meg is haladja - tudomasul veszi, és jelen szerz6dés alairasaval
kijelenti, hogy ezzel kapcsolatosan semmilyen jogcimen igénnyel, kdveteléssel a Bérbeaddval
szemben nem 1ép fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIII. torvény 41. § (2) bekezdésében foglaltak alkalmazasat Felek jelen bérleti
jogviszony vonatkozasaban kifejezetten kizarjak.

Az épuletek energetikai jellemz6inek tanusitasardl szolé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet
alapjan, jelen joglgylet energetikai tanusitvany-készitési kotelezettség ala esik. Az energetikai
tandsitvany jelen szerzédés 14. szamu mellékletét képezi.

Bérl6 jelen szerzddés alairdsaval hozzajarul, hogy a bérleti szerzddésben rogzitett cégadatait
Beérbeado nyilvantartasai vezetése soran felhasznalja.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V.
torvény, valamint a hatalyos helyiségbérleti, és egyéb vonatkozé jogszabalyok rendelkezéseit kell
megfeleléen alkalmazni.

A Bérl6 kijelenti, hogy megismerte és elfogadja a MAV Palyamiikodtetési Zrt. Etikai Kdodexét
(http://www.mavcsoport.hu/mav/etikai-kodex) az abban foglalt értékeket a jogviszony fennallasa
alatt magara nézve mérvadonak tartja. Kijelenti, hogy vitas eset felmeriilésekor a MAV
Palyam(kaodtetési Zrt. altal lefolytatott eljarasban egylttmikddnek a vizsgaldkkal. Vallalja, hogy
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a MAV Palyamukodtetési Zrt. nevében eljaré személy(ek) Etikai Kodexet sérté cselekményé(ei)t
jelzt a MAV Palyamukodtetési Zrt. altal mikodtetett etikai bejelentd és tanacsadd csatornan
keresztiil.

Jelen szerzddés eldkészitése, megkotése €s teljesitése soran a személyes adatok kezelése és —
amennyiben adattovabbitasra keriil sor - az adatok tovabbitasa, az Europai Parlament €s a Tanacs
(EU) 2016/679 Rendelete a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramléasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon
kivil helyezésérdl (a tovabbiakban: altalanos adatvédelmi rendelet), tovabba az informécios
onrendelkezési jogrol €s az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXIL torvény (tovabbiakban:
Infotv.), valamint ezen felil a MAV Palyamikodtetési Zrt. részérél az Adatvédelmi és
adatbiztonsagi szabalyzata alapjan torténik. A MAV Palyamikodtetési Zrt. és a Bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy az adatkezelés soran az altalanos adatvédelmi rendelet szerinti
adatbiztonsagi kovetelményeknek eleget tesz, tovabba az érintettek jogainak és jogorvoslati
lehetdségeinek legteljesebb figyelembevételével jar el. Amennyiben a Bérlé a fentiekben foglalt
kotelezettségeit megszegi, a szerzodésszegessel okozott teljes (kozvetett és kovetkezményi) kart
(fuggetlentil attol, hogy az az érintett igényén vagy a NAIH hatdsagi hatarozatan és/vagy birosagi
hatarozaton alapul) a MAV Palyamutkodtetési Zrt. felé megtériteni koteles.

A Bérl6 a tudomasara jutott személyes adatot kizardlag jelen szerzddés elOkészitése, megkotése és
az iratok megdrzésére iranyado idGtartama alatt, a szerzddés teljesitése érdekében az altalanos
adatvédelmi rendelet 6. cikk (1) bekezdés f) pontja (jogos érdek) alapjan kezeli. A Bérlo vallalja,
hogy az el6zéekben meghatarozott idétartam letelte, vagy az adatkezelési jogosultsag barmely
egyéb okbdl torténd megsziinését kovetden a tudomasukra jutott személyes adatot teljeskori €s
helyre nem allithato modon torli. A MAV Palyamikodtetési Zrt. adatkezelésérél szolo részletes
tajékoztatd a www.mavcsoport.hu webcimen megtalalhatd. A Bérld jelen Szerzédés alairasaval
igazolja, hogy , A szerzodéskotés soran képviseletre €s alairdsdra jogosult (természetes,
meghatalmazott, vagy cégjegyzésre jogosult) személyek, a teljesitésigazolo személyek, illetve a
szerzdédésben megjeldlt kapcsolattartok személyes adatainak kezelésérdl” szolo adatkezelési
tajékoztatojanak tartalmat megismerte €s az abban foglaltakat tudomasul vette, illetve azt az
érintettel — igazolhato modon — megismertette.

6.28. Bérlo jelen szerzddést alaird képviseldje a Ptk. 3:31.§-ara is kiilonos figyelemmel a jelen szerzédés

alairasaval kijelenti és teljes korl személyes felel0sséget vallal azért, hogy a jelen szerzddés
vonatkozasdban képviseleti joga nincs korlatozva és nyilatkozattétele nincs feltételhez vagy
jovahagyashoz kotve. Amennyiben az alair6 nyilatkozattétele feltételhez vagy jovahagyashoz van
kotve harmadik személyekkel szemben, akkor jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a
feltétel bekovetkezett, vagy a szikséges jovahagyast megszerezte, illetve a korlatozas nem terjed
ki a jelen szerzddés megkotésére és aldirasara. Felek rogzitik, hogy az esetleges korlatozas
megszegeésébdl eredd teljes feleldsség az alairdt terheli, a korlatozas a Bérbeadoval szemben nem
hatalyos €s annak semmilyen kovetkezménye a Bérbeadot nem terheli.

Jelen szerzédés 18 szamozott oldalbol all é€s Felek a szerzédést a Pp 325.§ (1) bekezdés ) pont
szerinti mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapulé fokozott biztonsagu elektronikus
alairassal vagy bélyegzdvel, €s idobélyegzdvel irjak ala, mint akaratukkal mindenben megegyezot.
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szam( melléklet:
szam( melléklet:
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Déli palyaudvar alaprajz
helyiségkimutatas
ingatlantizemeltetési dij tartalma

szamU melléklet: viz-csatorna tovabbadasi szerz6dés
szam( melléklet: villamos energia tovabbadasi szerzddés

szam( melléklet:

hé tovabbadasi szerz6dés

szamu mellékelt: jognyilatkozat e-szamla fogadasrol

szam( melléklet:
szam( melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:

Ovadék befizetés igazolasa

kdzjegyz6i okirat

cégkivonat

alairasi cimpéldany/alairasminta
koztartozas mentességrol sz4l6 igazolas
bérl6 nyilatkozata

energetikai tandsitvany
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