BKKZrt. ikt.szam: 2022/15-1/2023/2022

BERLETI (TERULETHASZNALATI) SZERZODES

(a tovabbiakban: ,,szerz6dés”)

amely létrejott egyrészrél a

)

)

Skala-Metré Ingatlanhasznosité Zartkorlien MU(kodd Részvénytarsasag (székhely;
1066 Budapest, Nyugati tér 1.; cégjegyzékszama: 01-10-140596; addszama: 27125292-2-
42; képviseletében Béky Ildikd llona vezérigazgatd), mint bérbeadd (a tovabbiakban:
,.Bérbeadd”), valamint mésrészrél a

BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zartkorden Mikodé
Részvénytarsasag (székhely: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 19-21;
cégjegyzékszama: 01-10-046840; addszam: 23028966-4-44; Afa csoportazonositdszam:
17781372-5-44; képviseletében Toth Gabor ingatlangazdalkodas és létesitmény-
Uzemeltetés vezet6 és Vad Gyodrgy Uzemeltetés szakértd egyuttesen), mint bérl§ (a
tovabbiakban; ,,Bérl6”)

(Bérbeadd és Bérl6 a tovabbiakban egyiitt: a ,,Felek”, illetéleg kilon-kulon: ,,Fél” a
szovegkornyezett6l fliggéen) kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

7.

[El6zmények, a bérlet targya]

A Bérbeadé bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi ajelen szerz6dés 1. szamu mellékletét képez6
alaprajzon piros szinnel bejelélt 1066 Budapest, Nyugati tér 1. szam alatt talalhato
ingatlan (a tovabbiakban: ,,Ingatlan”) Nyugati téri aluljaréban elhelyezked6 8 m?2
alapteruletl helyiségét, teriletét (a tovabbiakban: ,,Bérlemény™).

[A bérlet célja]

Bérl6 a Bérleményt BKK jegy- és bérletértékesités, azaz bérletpénztar lzemeltetése
céljabdl veszi hasznalatba (a bérlet célja). Bérl6 a bérlet céljanak megfelel6en jogosult a
Bérleményen a rendeltetésébll adddod tevékenységet végezni, a tevékenységéhez kothetd
sziikséges eszkozeit, gépeit, anyagait tarolni, munkavallal6it az &ltala megszabott munkaidd
és rend szerint a Bérleményben foglalkoztatni. A Bérlemény mas célra torténd
hasznalatdhoz, valamint harmadik személy részére barmely jogcimen torténé
hasznalatba adasahoz a Bérbeado el6zetes irdsbeli hozzajarulasa sziikséges.

A 2. sz. melléklet tartalmazza a Bérlemény hasznalataval kapcsolatos bérl6i és bérbeaddi
feladatokat.



[A bérlet tartama]

A Felek a bérleti jogviszonyt 2028. januar 31. napjaig tarté hatarozott idétartamra
hozzak létre, amely id6tartam alatt a szerz6dés rendes felmondassal nem sziintethet6 meg.
Felek megallapodnak abban, hogy a szerz6dés hatarozott id6tartamanak lejartat megel6z8

irdsban nyilatkozhat arrdl, hogy a szerz6dés fenntartasat nem kivanja (jogviszonyt lezaro
nyilatkozat). Ebben az esetben a szerz6dés 2028. januar 31-ével minden tovabbi

A Felek megallapodnak abban, hogy ajelen bérleti jogviszony azt a napot kovet§ 1. naptari
napon lép hatalyba, amely napon a Bérbead6 és az Empanada Europe Korlatolt FelelGsségui
Tarsasag kozotti bérleti szerz6dés megszlint. A Felek megallapitjak, hogy a jelen bérleti
jogviszonyuk 2022. december 30. napjan lépett hatalyba, amelyet a jelen szerz6dés 1.
pontjaban irt el6zményekre tekintettel a jelen szerz6dés alairdsanak a napjan, utébb
foglalnak irasba.

[Bérleti dij, Uzemeltetési koltség, Koziizemi koltségek, fizetésifeltételek]
4.1. A Felek megallapodnak abban, hogy Bérlemény bérleti dija (a tovabbiakban: ,,Bérleti
dij”’) havi 250.000,- Ft + AFA, azaz havi kettGszazétvenezer forint plusz altalanos

forgalmi ado.

4.2. A bérleti dijon feltl Bérlg koteles 28.000,- Ft + AFA/ ho, azaz huszonnyolcezer forint
plusz altalanos forgalmi add per hénap 0sszegii Uzemeltetési koltséget (a tovabbiakban:
.Uzemeltetési koltség”) megfizetni a Bérleti dijjal megegyezd esedékességgel. Felek
rogzitik, hogy az Uzemeltetési koltség fix osszegli. Az Uzemeltetési koltséghez
kapcsolédé m(iszaki tartalom az Uzemeltetési feladatokrél és koltségek felosztasardl
sz6l6 2. szamu mellékletben rogzitett feladatok ellatasa alapjan kertilt rogzitésre.

Bérld hités-flitését és szell6zését Bérlé sajat maga alakitja ki, sajat kdltségén és maga
Uzemelteti a Skala-Metro Zrt. kdzponti rendszerét6l és mas bérleményektdl flggetlenil.

4.3. A Bérl6nek a Bérlemény hasznalataval kozvetlenil dsszefliggd viz, elektromos aram és
csatorna dija (a tovabbiakban: ,,Kdzizemi koltségek™) kilon kerul felszamitasra, melyet
Bérld a Bérlemény mérGberendezései altal mért fogyasztds alapjan havonta utélag

4.4. Felek megallapodnak abban, hogy 2022. december 30. napjatol kezdéd6en a Bérl6
atmenetileg jogosult a Bérlemény teriletéen kivil es§, a Felek altal megjelolt
mosdéhelyiség hasznalatara, havi 15.000,- Ft + afa, azaz havi tizenotezer forint plusz
altalanos forgalmi adé mosddéhasznalati dij (a tovabbiakban: ,,Mosd6hasznalati dij”)
ellenében, amelyet szamla ellenében, havonta koételes megfizetni a Bérbeadd részére a
jelen szerz6dés 4.6. pontja szerint. Felek a mosddhasznalat atmeneti jellege folytan
kifejezetten megallapodnak abban, hogy Bérbead6 jogosult a mosddhasznéalat joganak a
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megsziintetésére, harom (3) napos mosdohasznalati jog-felmondasi idével, amelyet a
Bérl6 ajelen szerz8dés alairdsaval elfogad.

45. A Felek a Bérleti dij, az Uzemeltetési koltség és a Mosdohasznalati dij
vonatkozasaban az altalanos forgalmi adoérol sz6élé 2007. évi CXXVIL. térvény (a
tovébbiakban: ,,Afa tv.”) 58. § alapjan havi, id6szakonkénti elszdmolasban
allapodnak meg. Bérbeadd a szerzc’iqés mindkét fél altal tortént aldirdsat kdvetben valik
jogosulttd a Bérleti dijra és Uzemeltetési koltségre vonatkozd, a hatalyos
jogszabalyoknak és a szerz6désben foglaltaknak megfelel6 szamla kibocsatasara és
Bérld részére torténd megkildésére.

4.6. Bérbeadd a Bérleti dijrél és az Uzemeltetési koltségrél, tovabba a 4.4. pont szerinti

Bérl6 részére. A szabalyszerlen kiallitott szamlat Bérl6 nevére (BKK Budapesti
Kozlekedési Kdzpont Zartkorlien Mikodé Részvénytarsasag; székhely: 1075 Budapest,
Rumbach Sebestyén u. 19-21.) kell kiallitani és mellékletekkel egyutt kell benyujtani
Bérld részére. A szamlat Bérbeadd kizardlag postai Gton vagy elektronikus szamlaként
nyUjthatja be, postai Uton a 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén u. 19-21. cimre,
elektronikus szamla esetében az eszamla@bkk.hu cimre. A szamlan fel kell tuntetni a
Bérl6 Afa csoportazonositd szamat (17781372-5-44), a teljesités jogcimét, a teljesités
id6szakat, a szerz6dés iktatdbszamat. Fentiek hianya esetén Bérl6 jogosult a szamlat
teljesités nélkul visszakildeni.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleti dijat és Uzemeltetési koltséget,
valamint a Mosddéhasznalati dijat havonta, a targyhénapot megel6z6 hénap 1. napjan
kiallitott szamla igazolt kézhezvételét6l szamitott harminc (30) napon belll Bérbeadd

atutalassal Bérbeadd részére megfizeti.

Bérld kotelezettséget vaéllal arra, hogy a Kozizemi koltségeket a 4.3. pontban
foglaltaknak megfeleléen a fenti fizetési hatarid6vel kiallitott szdmla ellenében fizeti
meg Bérbeadd részére.

5. [Biztositék, Ovadék]

5.1. Felek megallapodnak abban, hogy Berl6 harom (3) havi nettd Bérleti dijnak és
Uzemeltetési  koltségnek megfeleld 0Osszeget biztositékként, ovadékként (a
tovabbiakban: ,,Ovadék™) nyujt Bérbeadonak akként, hogy az Ovadék dsszegét a Bérlé
a Bérbeadd altal meghatarozott bankszamlara atutalja. Felek az igy atutalt dsszegen a
Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) (5:95. §)
alapjan ezennel a Beérbead6 javara ovadékot alapitanak. Felek megallapodnak abban,
hogy a Bérl6 az Ovadékot 2023. majus 15. napjaig koteles a fentiek szerint teljesiteni.
Az Ovadékkal kapcsolatos kotelezettség nem, vagy nem megfelel6 teljesitése esetén -
amennyiben a Bérl§ kotelezettségének a Bérbeado irdsbeli felszélitdsdnak kézhezvételét
kévet6 nyolc (8) munkanapon beliil sem tesz eleget - Bérbead6 jogosultjelen szerz6dést
rendkivuli felmondassal, azonnali hatallyal felmondani.

5.2. Az Ovadék 6sszeg utan Bérbeadd kamatot nem fizet, kamat Bérl részére nem jar.

5.3. Bérbeadot az Ovadék sszege felett megilleti a rendelkezés joga.


mailto:eszamla@bkk.hu

A Bérbead6 jogosult az Ovadékot a Bérl6 altal nem teljesitett és lejart, fizetési
kotelezettség kiegyenlitésére igénybe venni, amennyiben

Az Ovadék ezen tulmenden a BérlG fizetési kotelezettségeinek biztositasara szolgal

(ideértve Bérbeadot ért karokat, kdtbérigényeket, Bérl6 karbantartasi kotelezettségének
megszegesébll eredl koveteleseket is), eés az a bérleti dij fizetési Kkotelezettseg
teljesitését nem potolja a bérlet lejarta el6tt. Az Ovadékot a Bérbeadd jogosult
felhasznalni, ha a Bérl§ barmely fizetési kotelezettségét hataridére nem egyenliti ki, sajat
maga vagy alkalmazottja, illet6leg ugyfele, vendége kart okoz, és azt nem allitja
haladéktalanul helyre, nem gondoskodik a Bérlemény karbantartasarol, vagy egyéb
olyan magatartast tanisit, amelyb6l Bérbeaddnak kara szarmazik.

Amennyiben a Bérbead6 az Ovadékbdl a fentiek szerint valamely 6sszeget igénybe vesz,
Ggy a Bérl6 koteles az Ovadékot a Bérbeadd &ltal megkiildétt irasbeli értesités
kézhezvételét kdvetd nyolc (8) napon beliil a Bérbeadé altal levont 6sszeggel megegyezd
Osszeggel kiegésziteni.

5.4. Az Ovadékkal kapcsolatos kotelezettség nem, vagy nem szerz8désszer(i teljesitése esetén
- amennyiben a Bérl§ kotelezettségének a Bérbeadd irasbeli felszdlitasanak
kézhezvételét kdvetd nyolc (8) munkanapon beliil sem tesz eleget - Bérbeadd jogosult
jelen szerz6dést rendkiviili felmondéassal, azonnali hatallyal felmondani.

5.5. Ha az Ovadék felhasznalasara a bérlet megsz(inéséig nem keriil sor, az Ovadék
Osszegével Felek a bérleti jogviszony megsz(inését
elszamolnak, és annak elszamolas szerinti 6sszegét a Bérbeadd koteles a Bérlének
visszatériteni. Az elszamolas soran figyelembe kell venni mindazon, még ki nem
egyenlitett Bérbeaddi igényeket, amelyek a bérlet megszlinésével 6sszefiiggésben
felmerilnek, de kiegyenlitésiikre még nem ker(lt sor.

[Beszamitéas]

Felek Kkifejezetten kizarjak azt, hogy Bérl6 a jelen szerz&dés alapjan fenndall6 fizetési
kotelezettségével szemben - Bérl§ birésag altal joger6sen megitélt, vagy Bérbeadd altal
irasban elismert kdvetelésén kivil - barmilyen esetleges kdvetelését beszamitsa, igy Bérl6
fizetési kotelezettségének teljes egészében, levonas nélkil koteles eleget tenni.

[Indexalas] )

Felek meealtanodnak. hosv a Bérleti dij és Uzemeltetési koltség mértéke

[ o e |
megel6z8 év januartdl decemberig terjedd id&szakra szamitott éves, orszagos fogyasztoi
arindex értékével megemelkedik, amelyrél a Bérbeadd minden évben az arindex hivatalos
kozzétételét kovetden a Berl6t irdsban értesiti. Az inflacids rata mértékével megemelt Bérleti
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10.

11.

dij és Uzemeltetési koltség a kovetkez6 évi emelés alapjat képezi. A negativ indexalas kizart.
A Bérbeado a Bérlét koteles irdsban tajékoztatni az emelkedés mértékérdl.

Abban az esetben, ha a targyév els6é napjan, vagy azt megel6z6en az el6z6 évi fogyasztoi
arindex valtozdsanak a mértéke még nem ismert, Ugy a Bérbeadd az eldz6 évi fogyasztoi
arindex valtozds mértékének a hivatalos kdzzétételét kdvetben el6szor szamlazott kovetkezd
havi Bérleti dijjal egyidejlleg jogosult a targyév januar 1. napjara visszamend hatallyal a
fogyasztéi arindex-valtozast Bérlével szemben érvényesiteni, illetve elszamolni.

Ha a fent nevezett arindex ebben a forméaban mar nem keril megallapitasra, vagy nyilvanos-
sagra hozatalra, ugy a megallapodott index helyére az ezt felvaltd index Iép; kétség esetén
Felek az (j index vezetését végzd intézmény atvaltasi- vagy helyettesitési ajanlasat fogjak
kovetni.

[Hatésagi engedélyek]
Bérl6 sajat koltségén koteles a Bérlemény hasznalatdhoz, lizemeltetéséhez sziikséges minden
hatésdgi  engedélyt  (ideértve az  Uzemeltetéséhez  szlikséges  érintésvédelmi,
biztonsagtechnikai és egyéb hatésagi, mdszaki engedélyeket is) beszerezni, fenntartani, és
azok koltségeit viselni.

[Biztositasok, a Bérlemény karosodasa]

A Bérl6é kijelenti, hogy a Bérleményre vonatkozéan - a jelen szerz6dés tartama alatt
folyamatosan - rendelkezik bérl6i felel6sségbiztositassal, tovabba a Bérleményben [év6
eszkdzokre vonatkozdan vagyon- és felelésségbiztositassal rendelkezik.

Bérbeadd Kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozban - a jelen szerz6dés tartama alatt
folyamatosan - rendelkezik vagyon- és felel@sségbiztositassal.

Amennyiben az Ingatlanban tiiz, elemi csapas, baleset vagy egyéb karesemény (a
tovabbiakban egyuttesen: ,,Karesemény”) miatt kar keletkezik, azonban a Karesemény nem
érinti a Bérleményt, akkor a Bérbead6 ezeket a karokat megfelel6en helyredllittatja. Ilyen
esetben a Bérleti dij nem csokken.

Amennyiben a Bérleményt érint§ Karesemény miatt a Bérlemény a jelen szerz6dés szerinti
célra részben vagy teljesen alkalmatlanna vélik, akkor a Bérbeadé a Bérlével koteles a
helyreallitasrél egyeztetni.

Amennyiben a Bérleményt érint§ Karesemény miatt a Bérlemény hasznélatra alkalmatlanna
valna, Ggy az alkalmatlanna valas id6tartamara a Bérlé Bérleti dijat, Uzemeltetési koltséget
nem fizet.

Amennyiben a Bérleményt érint6 Karesemény miatt a Bérlemény hasznélataban a Bérld
akadalyoztatva van, de a Bérlemény hasznalatra alkalmas, (gy az akadalyoztatas id6tartamara
a Bérleti dij - akadalyoztatassal aranyos - cstkkentésérdl a Felek egyeztetni és megéallapodni
kotelesek.

A Bérbeadd nem viseli a felel6sseget a karért - kivéve a szandékos vagy sulyos
gondatlansagbdl okozott kart -, amely a Bérl6 biztositasanak korébe tartozik, igy kiléndsen,
ha a kar a Bérl6, a Bérl6 esetleges albérlSje, alkalmazottja, tigyfele és vendégei tulajdonaban
keletkezett.

[A Bérlemény atadasa, allapota]

A Felek a szerz6dés 1. pontjanak méasodik bekezdésében rogzitett el6zményekre tekintettel
régzitik, hogy a Bérbeadd a Bérleményt 2022. december 30. napjan - a folytatélagos
hasznalatra tekintettel - a Bérl6 birtokdba adta, Bérl6 azt birtokaba vette ajelen szerzédés



12.

13.

14.

75.

alairdsakor rogzitett, a Felek altal megtekintett és megismert, allapotban. A Bérlemény
atadasanak tényleges id6pontjat, a Bérlemény allapotat, felszereltségét és a birtokbaadassal
kapcsolatos minden lényeges korilményt a Felek Allapotfelvételi jegyz6kdnyvben
rogzitették.

[Ellendrzésijog]

A Bérbeadd a Bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkil, el6zetes egyeztetés alapjan és ésszer(
gyakorisaggal jogosult a Bérlemény rendeltetésszer(i és a jelen szerz6désnek megfelel
hasznalatanak ellen6rzésére.

[Bérlemény atalakitasi munkai]

A Bérl6 a Bérleményben mi(iszaki atalakitasokat, atépitéseket csak a Bérbeadd el6zetes
engedélyével, sajat koltségére, sajat kockazatara és sajat felelGsségére végezhet A Bérl6
koteles az atalakitas engedélyezését elzetesen irasban kérni a Bérbeadd6tol a tervezett munka
leirasaval, sziikség esetén tervekkel dokumentéalva. Bérbeadd koteles harminc (30) napon
belll érdemben vélaszolni és indokolatlanul nem tagadhatja meg az engedélyt.

A Bérbeadd engedélye nem pétolja a munkalatokhoz sziikséges hatésagi engedélyeket,
melyeket a Bérl6 sajat eljarasban és sajat koltségére koteles beszerezni, a Kivitelezést csak
ezt kovetben kezdheti meg. Amennyiben az illetékes hatésag az engedélyt nem adja meg, a
Bérl6é tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddt semmilyen felel6sség nem terheli.

A Bérl6 az A4talakitasi munkalatokkal, atépitésekkel, felljitasokkal korszerGsitésekkel
kapcsolatban a 13. pont szerinti rendelkezések nem teljesitésébél, az engedélyek hianyabol
fakaddan a Bérbeaddval szemben a késGbbiekben semmilyen igényt nem tadmaszthat.

[TervezettfelQjitasi, karbantartasi, korszer(isitési munkak]

A Bérl6 tudomasul veszi és ellenszolgaltatas nelkdl tdrni koteles, hogy a Bérbeadd a Skala
Metré Aruhdzon (,Ingatlanon”) fel(jitasi, karbantartasi, korszerdsitési, atalakitasi
munkalatokat végeztessen, azonban ezek a munkalatok nem akadalyozhatjak, zavarhatjak a
Bérl6t a Bérlemény rendeltetésszer hasznalatdban. A Bérbeadd a jelent8sebb, az épiilet
szerkezeti elemeit, illetve a gépészeti berendezéseit, tovabba a kdzmiellatottsagot érintd
munkalatokroél elézetesen (minimum 14 munkanappal a munkakezdést megel6z6en) koteles
egyeztetni a Bérlével. Ha a Bérbeadd altal végzett/végeztetett munkalatok miatt ellehetetlendl
a Bérlemény hasznélata a Bérl§ a Bérlemény zarvatartadsardl donthet. Ez esetben azonban
legfeljebb a zarvatartas idejére esd bérleti dijjal megegyezd, de legfeljebb a 20. pontban
meghatarozott meghidsulasi kdtbérrel megegyez6 dsszegii kartalanitasra tarthat igényt, amely
0sszeget Bérl6 teljes mérték(i kompenzécidként elfogad és amelyen feliil semmilyen tovabbi
igénnyel nem élhet a Bérl§ azzal, hogy ebben az esetben a Bérl6 kbzszolgaltatasi feladataira
tekintettel a Bérbeadd minimum tizennégy (14) munkanappal a zarvatartas id6pontjat
megel6z6en koteles a Bérlét irasban értesiteni.

A Felek kijelentik, hogy a Bérld altal elvégzett barmilyen felQjitasi, atalakitasi, bdvitési,
korszer(isitési és minden mas munkalatok eredményeként kozottik tulajdonkdzosség (k6zos
tulajdon) nem jon létre, a Bérbeadé kifejezett irasbeli, joghatalyos nyilatkozata hianyaban a
Bérlé a Bérleményen és a Bérleményt magaban foglalé Ingatlanon tulajdonjogot, vagy mas

jogot semmilyen jogcimen nem szerezhet.
[Megszlinés esetén a Bérlemény visszaadasa]

A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbdl toérténé megsz(inése esetén a Bérleményt atadas-
atvételi jegyz6kdnyv kiséretében, a birtokbaadéskori allapotaban,
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16.

A szerz8dés megszlinésekor a Bérlemény visszaadasat Felek jegyz6konyvben rogzitik az
atadas-atvétel napjanak, pontos idépontjanak, a résztvevé személyek nevének, tovabbéa annak
a korilménynek a feltliintetésével, hogy a Bérlemény visszaadasa megtortént.

Az el6z6 rendelkezéseknek ellent nem mondva, és Bérbead6 térvényes zalogjoganak sérelme
nélkil Bérld az allag sérelme nélkil eltavolithaté targyakat elviheti a bérlet megsz(inésekor.
Az éllag sérelme, vagy helyreéllithatésaga nélkil el nem tavolithatd berendezési és
felszerelési targyak, tovabb4 a Bérl§ altal a Bérleményen végzett beruhdzasok megtéritését
Bérl6 a Bérbeaddtol nem kovetelheti, ezek téritésmentesen a Bérbeadd tulajdondba mennek
at.

[Bérbeaddi szavatossag]

A Bérbeadd koteles a Bérleményt a bérlet teljes tartama alatt szerzddésszer(i hasznalatra
alkalmas é&llapotban Bérl6 rendelkezésére bocsatani, a Bérl§6 szdméra biztositani a
korlatozasmentes hasznalatot. Bérbeadd szavatolja, hogy harmadik személynek a
Bérleményre nincs olyan joga, amely a Bérl6t a hasznalatban korlatozza, vagy akadalyozza.
A Bérleménnyel kapcsolatos szavatossagi igényekre a Ptk. szabalyai a jelen szerz&désben
foglalt esetleges eltérésekkel iranyaddk.

17.2 Az albérletbe adas, vagy a Bérlemény jelen szerz6désben meghatarozott céloktél
eltéréen hasznositani csak Bérbeado elézetes irdasos hozzajarulasaval lehetséges.

17.3. Bérl6 viseli a Bérleménye tertletén minden sajat maga altal beépitett muszaki
berendezés és egyéb sajat eszkoz javitasi, karbantartasi és mikodtetési koltségét. A
szerzGdés szerinti, Bérl6 altal telepitett berendezések és eszkdzok karbantartasarol,
fenntartasarol Beérl§ sajat hatdskorben gondoskodik, tovdbba viseli az ezekkel
kapcsolatos koltséget. Ezen tilmenden Bérlé viseli a tevékenységéhez kapcsol6dd
Osszes kozteher, és egyéb adok teljes 6sszegét. Ennek megfelel6en Bérl6 viseli a
Bérlemény valamennyi egyéb berendezésének, felszerelésének, tartozékanak
karbantartasara, cseréjére, felUjitasara, potlasara, hibajavitasara vonatkoz6 valamennyi
koéltséget, valamint ennek kozterheit.

17.4. Bérl6 a jelen szerz6dés megkdtésével egyidejlileg a Bérbeaddt tajékoztatja a
Bérlemény bérletpénztari nyitvatartasi idejérél az alabbiak szerint:



18.

19.

H-V: 6.30-18.30
Bérld ennek véltozasa esetén koteles Bérbeadot el6zetesen irdsban tajékoztatni a

nyitvatartasrol.

17.5. A Bérld koteles:

a Bérleményt rendeltetésének és a szerz6désnek megfelel6en hasznalni;

a Bérleményben a nagyjavitas kérébe nem tartoz6 kisebb javitasokat elvégezni és a

Bérlemény allagat meg6rizni;

e az altala a Bérleményben okozott kart megteériteni;

e a Bérlemény hasznélata sordn a vonatkozd egészségugyi, tlzrendészeti,
munkavédelmi és egyéb hatdsagi rendelkezések betartasarél gondoskodni;

e jogszabalyban foglalt egyéb kotelezettségeit teljesiteni.

17.6. Bérl6 koteles tovabba a bérelt terllet (Bérlemény) tisztantartdsara, takaritasara sajat
koltségén és felelGsségére azzal, hogy ezen kotelezettségének esetleges elmulasztasa
esetén a Felek el6zetesen egyeztetett egyilittes helyszini bejarasat, tovabba a Bérl§
eredménytelen és megfeleld hatarid6 kit(izésével megtortént felszolitasat kdvetden -
Bérbeado6 jogosult a teriiletet a Bérl6 kdltségére kitakar!ttatni.

17.7. A Beérl6 koteles Bérbead6t haladéktalanul értesiteni, ha Bérbeaddt terhel6 munkalatok
elvégzésenek sziikségessége merdl fel vagy, ha a Bérlemény &llaga barmely kortilmény
folytan veszélyeztetve van. A Bérl6 az értesités elmulasztasabdl eredd karokat
megtériteni, a sziikséges munkalatok Bérbead6 altali elvégzését tlirni koteles.

Ha valamely Fél a jelen szerz6désb6l eredd valamely lényeges kotelezettségét silyosan
megszegi, és a szerz6désszeg6 magatartassal irasbeli felszélitas ellenére sem hagy fel tizendt
(15) napon beliil, a sérelmet szenvedett Fél jogosult e szerz6dést a masik Félhez intézett
irasbeli, indokoléassal ellatott nyilatkozataval azonnali hatalyd felmondéassal megsziintetni.

Sulyos szerz8désszegésnek mingsil kiilonosen, ha Bérl6 ajelen szerz6désben meghatarozott
dijak fizetésével késedelembe esik, illetve az erre vonatkozé irasbeli felszdlitasban
meghatarozott id6pontig nem teljesit.

Sulyos szerzddésszegésnek mindsil kulondsen, ha a Bérbeadd a Bérlemény Bérl§ altali
rendeltetésszer(i hasznalatat nem biztositja és Bérl6 erre vonatkozé irasbeli felszélitasa
szerinti ésszer( és elvarhat6 id6t kdvets 8 (nyolc) napon belil nem orvosolja.

Amennyiben Bérbead6nak felréhaté okbdl szlinik meg a szerzddés, ugy koteles a Bérlének
az atalakitasok soran, vagy azt kovetéen végzett, igazolt beruhazasi koltségei aranyos részét
megtériteni. Bérbeadd koteles tovabba a felmondassal 6sszefiiggésben Bérlének okozott
indokolt és igazolt kdrokat és koltségeket megtériteni.

Barmely fél jogosult jelen szerzddés azonnali hatalyd felmondasara tovabb4, ha a méasik Fél
fizetésképtelenné valik és azt az illetékes birdsag joger6sen megéllapitotta, és elrendelte
annak felszamolasat.

A Bérl6 a szerz6dés megsziinése esetén semmiféle kartalanitasra vagy cserehelyiségre nem
tarthat igényt. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony barmilyenjogcimen torténd
megszintetése vagy megszlinése esetén a Bérleményt koteles a Bérbeadd birtokaba
visszaadni flggetlendl att6l, hogy a Felek kdzott esetleg a bérleti jogviszony megsziintetése
vagy megsz(inése kérdésében barmilyen (jog)vita merilne fel, valamint fliggetlenil a Felek
kozott a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos esetleges barmely (jog)vitatol. A szerz6dés

Oldal 8 /12



20.

21.

megsz(inésekor a Bérlemény visszaadasat Felek jegyz&konyvben rogzitik, az atadas-atvétel
napjanak, pontos id6pontjanak, a résztvevd személyek nevének, tovabba annak a
kortlménynek a feltlintetésével, hogy a Bérlemény visszaadasa megtortént.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén, amennyiben a Bérl6 a Bérlemény visszaadasaval
késedelembe esik, a Bérbeadd jogosult a késedelembe esés napjatél

. Amennyiben a Bérl6 a
bérleti jogviszony megszlnését koveté 8 (azaz nyolc) napon belil nem adja vissza a
Bérleményt a jelen szerz6désben rogzitett allapotban, akkor a Bérbeadd a kilencedik naptdl
jogosult a Bérleményt, mint sajat tulajdonat visszavenni.

Hibas teljesités esetén Bérbeadot kotbér és kartéritési felel6sség terheli. A hibas teljesitési
1a rendeltetésszer(i hasznalatot
akadalyoz6, a Beérbeadonak felréhatd okbol bekdvetkezd hiba felfedezésétél annak
kijavitasaig terjed6 id6ére. A szamitott hibas teljesitési kdthér 6sszege nem haladhatja meg a
napi kotbér tizszeresét. Amennyiben Bérbeadd a hibat nem javitja ki, vagy a hibajavitast
haladéktalanul nem kezdi meg, és a Bérlg altal adott péthataridében sem orvosolja, Bérlg
jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal felmondani, amely esetben Bérbeadd kotbér
fizetésére koteles és kartéritési felel6sséggel tartozik. A Bérl6 ezen felmondasi jogat a
Bérbeaddhoz intézett irasbeli nyilatkozattal gyakorolhatja. Az azonnali felmondas a
Bérbeadd meghilsulasi kotbér fizetési kdtelezettségét nem érinti.
Bérl6 jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal felmondani az aldbbi esetekben:

a) a Bérbeadd ellen joger6s hatérozattal elrendelt felszamolasi eljaras indult;

b) a Bérbeadd ellen joger6s hatarozattal elrendelt végrehajtasi eljaras indult [A jelen (b)
albekezdés szerinti felmondasi jog nem illeti meg a Bérl6t olyan végrehajtasi eljardsok
tekintetében, amelyeket a Bérbeadd az azokrdl valé tudomasszerzését kovetben tizenot

,»(15) munkanapon belil jéhiszem(ien és kell§ alapossaggal megtamad vagy vitat, vagy
a végrehajtasi eljaras alapjaul szolgalo tartozast kiegyenliti.]
c) a Bérbead6 végelszamolasi eljarast kezdeményez maga ellen.

Amennyiben a n Bérbeaddnak felréhatd okbdl szlinik meg a Bérbeadod a nettd
éves Bérleti dij ! regfelel6 0sszeg(i meghitsulasi kotbért koteles fizetni.

A koétbérigények érvényesitése nem zarja ki a szerz6désszegéshdl eredd egyéb igények
érvényesitésének lehet6ségét.

[Kapcsolaltcirtcis]

Felek megéllapodnak, hogy a szerz6dés teljesitése soran irasban (e-mail, levél stb.)
kommunikalnak egymaéssal. Amennyiben a déntés, intézkedés halaszthatatlan voltara,
személyes jelenlétre vagy valamely mas fontos korilményre tekintettel az irasbeli
kommunikaci6 nem lehetséges, vagy nem célszer(i, vagy nem gazdasdgos, a Felek
jegyz6kodnyvezett szobeli kozlése is hatdlyos. A szbbeli kozlés targyat a szerz6dés
teljesitésére vonatkozé, valamint a jogosultsagokat és kotelezettségeket lényegesen érintd
esetben irasban is haladéktalanul régziteni kell.

A szerz6dés barmely modositasa, tovabba a Felek altal minden szerz6déses jogkdvetkezmény
érvényesitése csak irashan, a Felek képvisel8i altal cégszemen alairt formaban térténhet. Nem
mindsil szerz6désmodositasnak a Felek szerzédésben nevesitett kapcsolattartdinak vagy a
cégjegyzékbe bejegyzett adataiknak a megvaltozasa. A fenti kdrbe tartoz6 valtozasrol a Felek
kotelesek értesiteni egymast.

Felek kotelesek egvmast haladéktalanul értesiteni minden elvan ténvr6l eseménvrnl és
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23.

korulményrél, amely a szerz6désszer(i teljesitést veszélyezteti, vagy gatolja. Az értesités
elmulasztasabdl eredd kdvetkezményekért a mulasztd Fél felels.

Felek rogzitik, hogy szerzddéses jogviszonyaik tekintetében a partnercégek
kapcsolattartdinak személyes adatait a jogszabalyi el6irasoknak megfelel6éen kezelik a
vonatkozGd adatkezelési tajékoztatdjuk szerint. Legkésdbb jelen szerzddés alairasaval
egyidejlleg Felek kotelesek egymasnak atadni ezen tajékoztatét vagy kozodlni annak
elektronikus elérési helyét.

Bérl6 Adatvédelmi és személyes adatkezelési tajékoztatojanak elérési Gtvonala:
https://bkk.hu/magunkrol/adatvedelem/

Bérbead6 adatvédelmi és személyes adatkezelési tajékoztatdja elérhetd Bérbeadd székhelyén.

Kijeldlt kapcsolattartok:
Bérbead6 részérél:

név:

beosztas:

telefon:

e-mail:

Bérl6 részér6l:
név:

beosztas:
telefon:
e-mail:

A kapcsolattartok személyében vagy egyéb adataiban bekdvetkezd, tovabba barmely Félnek
a szerz6désben meghatarozott adataiban torténd valtozasrél a valtozast kovet6en
haladéktalanul értesiteni kell irdsban a masik Felet.
)

Ha a bérleti szerz6dés barmely el6irdsa sértené a vonatkozé jogszabalyokat vagy a bérleti
szerz8dés teljesitése folyaman érvénytelenné valna, akkor ez az érvénytelenség nem érinti a
bérleti szerz8dés egészét. Az ilyen érvénytelen rendelkezést olyan érvényes el@irassal kell
helyettesiteni, amely legjobban megfelel a Felek altal a bérleti szerz6dés egészével elérni
kivant gazdasagi célnak.

[Titoktartasi rendelkezések]

A Felek rogzitik és tudomaésul veszik, hogy az informéciés onrendelkezési jogrél és az
informacidszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIIl. tdrvény (a tovabbiakban: ,,Infotv.”)
rendelkezései a jelen szerz6déssel 6sszefliggésben alkalmazandék, a Felek adatkezelésére e
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Felek megallapodnak abban, hogy a szerz8dés targyat képez6 jogviszonnyal, valamint azok
teljesitése soran, vagy azokkal 6sszefliggésben tudoméasukra jutott minden informécidt, tényt,
tajékoztatast, egyéb adatot és az azokbdl készitett 6sszedllitast, amelynek illetéktelenek altal
tortén6 megszerzése, hasznositasa, masokkal vald kozlése vagy nyilvanossagra hozatala a
jogosultjogos pénziigyi, gazdasagi vagy piaci érdekét sértené vagy veszélyeztetné, ideérte az
Uzleti titok védelmérdl szolé 2018. évi LIV. torvény 1. § (2) bekezdésében meghatarozott
know-how-t is, Gizleti titokként (a tovabbiakban egyditt: ,, Titok™) kotelesek kezelni, és azokat
kizarolag a szerzddés teljesitése céljabdl hasznalhatjak fel, a masik Fél el6zetes, irasbeli
engedélye nélkil nem hozzak nyilvanossagra, és illetéktelen személyek tudomésara nem
hozhatjak, sem a szerz6dés hatalyanak fennallasa alatt, sem azt kévetden.
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Kozérdekbdl nyilvanos adatként nem mingsil Gzleti titoknak a kozponti és a helyi
onkormanyzati  koltségvetés, illetve az eurdpai unidés tamogatas felhasznalasaval,
koltségvetést érint6 juttatassal, kedvezménnyel, az allami és ©nkormanyzati vagyon
kezelésével, birtoklasaval, hasznalataval, hasznositadsaval, az azzal val6 rendelkezéssel,
annak megterhelésével, az ilyen vagyont érint§ barmilyen jog megszerzésével kapcsolatos
adat, valamint az az adat, amelynek megismerését vagy nyilvanossagra hozatalat kilén
torvény kozérdekbdl elrendeli. A nyilvanossagra hozatal azonban nem eredményezheti az
olyan adatokhoz - igy kiléndsen a védett ismerethez - valé hozzaférést, amelyek
megismerése az Uzleti tevékenység végzése szempontjabdl ardnytalan sérelmet okozna,
feltéve, hogy ez nem akadalyozza meg a kozérdekbdl nyilvanos adat megismerésének
lehet&segét.

Bérbeadd és a jogszabalyi rendelkezések A&ltal megengedett korben Bérld koteles
gondoskodni arrol, hogy a Titkot a vele jogviszonyban all6 mas személyek (alkalmazottak,
alvallalkozok, illetve egyéb kdzrem(ikod6k) is Uzleti titokként kezeljék, mind a szerz6dés
hatalya alatt, mind azt kdvet&en.

A szerz8dés barmely okbdl torténd megszlinése esetén a jogviszony utolsé napjatél szamitott
meghatarozatlan ideig terheli a Felet, és a jogszabalyi rendelkezések altal megengedett
korben a Felet és a vele jogviszonyban allé6 mas személyeket a titoktartasi kotelezettséeg.

Ezen rendelkezéseknek Felek a vellk jogviszonyban alld6 méas személyek részére torténd
megismertetése, betartatasa, illetve a betartatasdnak ellenrzése Felek kotelessége, illetve
felel6ssége. A jogosulatlan nyilvanossagra hozatalbdl szarmazé hatranyok elhéritasahoz,
illetve kiklszoboléséhez szikséges koltségek - az esetleges titoksértésért fennalld
felel6sségen tul - Feleket terhelik, Kkivéve, ha bizonyitja, hogy a titok megdrzése és
meg0lriztetése tekintetében nem kovetett el szerzdésszegést vagy jogszabalysértést.

[Vis maior]

Felek mentestilnek a szerz6désszegés kovetkezményei al6l, amennyiben a szerzddésszer(
teljesitést rajtuk kivdl allo, elére nem lathatd, elharithatatlan esemény, cselekmény fizikailag
vagy mas médon gatolja (a tovabbiakban: ,,Vis maior”). A Felek ilyen Vis maior eseménynek
tekintik kilondsen a természeti és mas katasztréfakat (pl. villamcsapas, foldrengés, arviz,
tlizvész, robbanas, jarvany), haboris vagy mas konfliktusokat (zendulés, rendzavaras,
zavargasok, forradalom, allamcsiny, polgarhaboru, terrorcselekmények, embarg6t stb.).

A Vis maiorra hivatkozé Felet terheli annak bizonyitasa, hogy a Vis maior eseménynek a
szerzBdésszer( teljesitésre kihatdo kovetkezményét az adott helyzetben elvarhaté gondossag
tanusitasa esetén sem - vagy csak aranytalan aldozat aran - lehetett volna elhéritani.

Felek rogzitik, hogy Vis maior esemény bekdvetkezése esetén a Felek szerz8désszegeés
kovetkezményei aldli mentestilésének feltétele annak hitelt érdeml igazolasa, objektiv
alatamasztasa, hogy a szerzddésszer(i teljesitést rajta kivil allo, szerz6déskdtéskor nem ismert
és el6re nem lathatod elharithatatlan esemény, vagy cselekmény gatolta, amely ok-okozati
Osszefliggésben all a nem szerz6désszerd teljesitéssel.

A teljesitésében akadalyozott Félnek a felismerését kdvetéen haladéktalanul értesiteni kell a
masik szerz6dd Felet irdsban a helyzetrél és a helyzet okérdl. Ha irdsban a masik szerz6d6
Fél eltér6en nem rendelkezik, folytatni kell a Vis maior altal nem érintett szerzddéses
kotelezettségeinek teljesitését annyiban, amennyiben a teljesitést a Vis maior helyzet
fennéllasa lehet6vé teszi, és a szerz6déses egyuttm(ikddés kovetelménye alapjan elvarhaté
0sszes, a Vis maior esemény altal nem érintett eszkozt fel kell hasznélnia a teliesités
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érdekében. Amennyiben a mentesiilés indoka megsz(inik, ugy err6l a tényrél a masik felet is
haladéktalanul értesiteni kell (irasban is), tovabba lehet6ség szerint arrol is tajékoztatni kell,
hogy a mentesulés indokat jelentd kilonleges kdrilmények miatti késedelmes intézkedéseket
mikor foganatositjak.

Felek a Vis maior kapcsan rogzitik, hogy a szerz6dés szempontjabdl jarvanynak tekintik a
szerz8dés hatéalybalépését kovetben bekdvetkezett olyan egészségligyi helyzetet, amely
megfelel a fert6z6 betegségek és a jarvanyok megel6zése érdekében sziikséges
jarvanyugyi intézkedésekr6l szolo 18/1998. (VI. 3.) NM rendeletben meghatarozott
fogalomnak és amely kapcsan a Korméany, énkorméanyzat vagy barmely illetékes hatosag
megallapitja a jarvany bekdvetkezését és korlatozo intézkedéseket vezet be.

A Felek kijelentik, hogy Ugyleti képességuk korlatozva, vagy kizarva nincs.

Az éplletek energetikai jellemz6inek tanisitasarol sz6lé 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet
3. 8. (3) bekezdése szerint Felek rogzitik, hogy energetikai tanusitviny készitése szikséges.

Bérld kijelenti, hogy a tanusitvanyt részére Bérbead6
elektronikusan megkildte.

Az Ingatlan tulajdonjoganak teljes vagy részleges atruhazéasa esetén Bérbeadd a Bérlvel
szemben csak és kizarélag az Ingatlan tulajdonjoganak &truhéazéasaig, és sajat felrohato
magatartasaért felel.

Jelen szerz6dés az aldbbi mellékletekkel egyiitt érvényes:

1. szamu melléklet: alaprajz

2. szamu melléklet: tizemeltetési feladatok és koltségek felosztasa

3. szamu melléklet: a szerz6dés 17.1. pont szerinti, mar kihelyezett arculati elemek

A jelen szerz6désben nem szabéalyozott kérdésekre a vonatkozé magyar jogszabalyok az
iranyadok, kulonos tekintettel a Ptk. rendelkezéseire.

A jelen tizenkét (12) szdmozott oldalbél és harom (3) darab mellékletbdl all6 szerz6dés egymassal
tartalom és forma szerint mindenben megegyez8 négy (4) eredeti példanyban keésziilt, amelybél
kett6 (2) példany a Bérbeadot, kettd (2) példany a Bérl6t illet.

Szerz8dd Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8désben foglaltakat elolvastak, kdzdsen értelmezték,
és, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2023. OS~-C&- Budapest, 2023. 02) . O 2 .
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