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ALBERLETI SZERZODES

(a tovabbiakban: ,Szerzédés”),

amely létrejott egyrészrdl az

Empanada Europe Korlatolt Felelossegu Tarsasag

székhely: : 1085 Budapest, Saiétrom utca 4.
cégjegyzékszdm: ‘ B 01-09-393942
adoszam: ‘ : 28969480-2-42

mint Bérbeads (a tovabbiakban: ,Bérbeads”)

mé'srés'zrc’SI

BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zartkoriien M{ikod6 Részvénytarsasag

székhely: ' ' 1075 Budapest, Rumbach Sebestyen utca 19-21.
cégjegyzékszam: 01-10-046840

adészam: o . 23028966-4-44

afa csoportazonositd szam: 17781372-5-44

mint Bérlg {a tovabbiakban: ,Bérlé” vagy ,BKK Zrt.”)

11,

1.2,

1.3.

_a tovdbbiakban barmelyikiik ,Fél”, egylittesen ,Felek” kdz6tt, az alulirott helyen és napon az alabbiak
szerint: : -

1. ASZERZODES TARGYA

Felek régzitik, hogy Bérbeadd az ingatlan tulajdonosaval, a Skala-Metré Ingatlanhasznosité Zrt.

{(a tovébbiakban: ,Tulajdonos”) kotdtt bérleti szerz6dés (a tovdbbiakban ,Fébérleti
Szerz8dés”) alapjén bérli a , izlethelyiség” megnevezesd, 178,4 m? alapterilet(, természethen
1066 Budapest, Nyugati tér 1. alatt taldlhaté ingatlant, melybdl dsszesen 13m?alapteriilet(
helyiséget az 1. sz. melléklet szerinti alaprajzon piros hatdrvonalakkal jelslt teriletet albérletbe

-ad. Az ingatlan az aluljard szinten talalhatd.

Felek ragzitik, hogy a Bérbeads albérletbe adja, Bérlé bérbe veszi az 1.1 pontban nevezett

ingatlant (a tovabbiakban: ,Bérlemény”) a Felek &ltal el6zetesen leegyeztetett miszaki

tartalom és elrendezés szerint.

A Felek megdllapodnak tovabha, hogy a Bérlemény levalasztasanak. és kozmlivel 16rténd
elldtdsanak koltségeit Bérbeadd a jelen‘Szerz6dés alairasat kovetGen a Bérl6 dltal a Bérlemény
birtokbavételétd| szamitott nyolc {8) napon belil k|all1tott szdmla alapjan az alabbiak szerint
koteles megfizetni a Bérl6 reszere

- Elektromos hdldzat bévitése és bekdtése 3*16A teljesitménnyel 80.000 Ft + AFA

- Viz és csatorna kidlldsok kiépitése, valamint a két bérlemény kozti .180.000 Ft + AFA
valaszfal kiépitése, glettelése és festése _ -

- Légtechnikai csévezés és a Berlemenyen beliili kiallas klepvtese 120.000 Ft + AFA
Fentiek dsszesen: . . _ 380.000 Ft + AFA
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3.1. .

3.2.

Bérl6 a Bérleményt a tevékenységéhez és mlikodéséhez kapcsolods bérletpénztér
lizemeltetése céljabol veszi bérbe. BErl§ a bérlet celjanak megfelelfen jogosult @ Bérleményen
a rendeltetésébfl adodé tevékenységet végerni, a tevékenységéhez kithetd szikséges
eszkdzeit, gépeit, anyagait tarolni, munkavallaléit az a!tala megszabott munkaid§ és rend
szerint a Bérleményben foglalkoztatni.

Bérbeadé kijelenti és jotall azért, hogy jogosult az 1.1 pontban nevezett ingatlan — jelen .

" szerz6désben meghatdrozott részének — albérletbe adas Gtjan torténd hasznositasara és

ennek alapjan a jelen Szerz8dés megkdtésére, valamint harmadik személynek nincs olyan joga,
kovetelése, igénye, amely a Bérlemény (adott részének) jelen szérz6dés szerinti
bérbeaddsat/albérletbe adasat akadalyoznd, korldtozna, vagy gllehetetlehite'né.

2. ABERLET IDOTARTAMA
Szerz&dd felek megdllapodnak abban, hogy a Bérbeadé 2026. szeptember hé 26. napjaig tarté
hatdrozott id6tartamra (a tovabbiakban: ,Idétartam”) bérbe adja, a Bérl§ pedig bérbe veszi a

Bérleményt:

Bérbeadd a Bérleményt a Szerz6dés aldirasatdl szamitott 3 napon beliil adja 4t. A Bérlemény
Bérlb részére torténd dtadasdnalk tényleges idGpontjat, a Bérlemény allapotat, felszereltségét

. ésabirtokbaadassal kapcsolatos minden lényegeskorilményt a Felek jelen Szerz6dés 2. szama -
- melléklet szerinti dtadas-4tvételi jegyz8kényvben rogzitik {a tovabbiakban: ,Bérlet Kezdete"),

. A Bérl6 jogosult a Bérlet Id6tartamat annak lejérata el6tt legkésébb 3 {azaz harom) hénappal

Bérbeadénak kildétt irdsbeli értesitéssel egy alkalommal 5 {6t} évre (,Opcids Id&tartam”)
meghosszabbitani. Az Opcids. Idotartamra a Bérlet Idétartaménak utolso napjan hatdlyos

"~ bérleti felteteleket kell alkalmazni.

Amennyiben Bérld a fenti 2.3. pont szerinti nyilatkozatdt az ott megjelblt'hatéridfiberi
elmulasztja megtenni, azt ugy kell tekinteni, hogy a Bérl6 a Bérlet IdGtartamét nem kivanja
meghasszabbitani. : : .

3. BERLETI DI}, UZEMELTETESI DIJ, FIZETESI FELTETELEK

SzerzGdé felek megallapodnak hogy a Bérl6 altal a Berbeadonak flzetendo Bérleti dijat
230.000,- Ft {azaz Kettfiszazharmlnce;er forint) / ho + AFA {tovabbiakban: ,Bérleti dij”)
tsszegben hatdrozzak meg. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a jogviszony Felek
kézdtt honap kozben kezddik, vagy fejezodlk be, Ugy a Bérlének az adott honapra nem a teljes
havi Bérleti &s Uzemeltetési dij, hanem annak a teljesitési napokra vetitett idaranyos része

jar.

Felek rogzitik, hogy a havi bérleti dij, 2023. januar 1-ével kezd6dGen évente, az Eurdpai
Statisztikai Hivatal (Furostat) hivatalos honlapjan kozzétett el6z8 naptari evre megéllapitott -
HICP (Harmomzed Index of Consumer Prices) fogyaszt6i-arindex novekedésének mértékével
aranyosan emelkedik. A fentiek alapjan indexalt bérleti dij a kovetkez8 évi bérleti dij alapjat
képezi, amit az el§z6 szabalyok szerint kell indexalni. Negatlv mdexalasra nem kerill sor, azaz
a berletl dijaz mdexalés eredményekent nem csdkkenhet.
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A Bérbeado a Bérl6t a bérleti dij véltozasaro! irasban értestti.

Abban az esetben, ha a targyév elsé napjan, vagy azt megeldz8en az el6z6 évi fogyasztoi
arindex véltozdsanak a mértéke még nem ismert, gy a Bérbeadd az eldz§ évi fogyasztdi
arindex valtozas mértékének a hivatalos kézzétételét kbvetben elfszor szamlazott kdvetkezd

- havi bérleti dijjal egyidejiileg jogosult a targyév janudr 1. napjara visszamend hatéll_yal a

fogyasztéi drindex-valtozast Bériével szemben érvényesiteni, illetve elszdmolni.

Ha a fent nevezett arindex ebben a forméaban mér nem keriil megdllapitdsra, vagy nyilvanos-
sagra hozatalra ugy a megallapodott index helyére az ezt felvalto index lép; kétség esetén
Felek az U index vezetését vegzo intézmény atvaltdsi- vagy helyettesitési ajanldsat fogjdak
kovetni. - . :

A Bérleti dijon felill a Bérlemény iizemeltetési koltségét (tovabbiakban: , Uzemeltetési dij’) a
Bérié havonta fizeti a Bérleti dijjal egyiitt, az Uzemeltetési dij 18.720,- Ft (azaz Tizennyolcezer-
hétszazhusz forint) / ho + AFA. Az Uzemeltetési dij magéaban foglalja az alabbi koltségeket:

* a bérleményhez tartozo kizds teriiletek fenntartési és karbantartasi kbltségeit,
a bérleményhez tartozé gépészeti, légtechnikai és elektromos rendszerek lizemeltetési

~ és karbantartési koltségei, valamint a jogszabalyban meghatarozott tanysitvanyok

LY

biztositasat,

e az Uzemeltetd cég megblzési dijat, konyveleshez kapcsolodo kdliségeket, valamlnt az

tizemeltetS személyzet kiltségeit, -

‘e ingatlanhoz kapcsoladé addk, kdzterhek, bIZtOSItaSI ésegyéb dijak,

¢ a Bérbeadd altal - nyitvatartasi id6ben — kotelez6en biztositott mosdohasznalat
kéltségeit ' ' '

e kommundlis hulladék elszallitési dijat.

A Bérlének a Bérlemény haszndlatdval kozvetienlll Gsszefiiggd gaz, viz, elektromos aram és

csatorna dija kilon keriil felszamitdsra; melyet Bérlé a Bérlemény méréberendezései dltalmért

fogyasztas alapjdn havonta kdteles utdlag megfizetni Bérbeaddnak kﬁ_zvétitett
szolgaltatdsként. A szamldn fel kell tiintetni, hogy a szamla kozvetitett szolgéltatdst tartalmaz.
A Felek rogzitik, hogy az elszémolas alapjaul az energiaszolgaltato egysegaralt és a szamldn

_szereplo hatosagi duakat alkalmazzak.

Felek megallapodnak, hogy a Bérlé koteles gondoskodni a Bérlemény kdzvetlen fogyasztasat
méré megfelel§ mérberendezések felszerelésér§l, eénnek a kételezettségének a Bérld
legkésSbb a Szerz8dés aldirdsat kovetd 60 napon belll koteles eleget tenni. A

_ mérbberendezések felszereléséig tarté atmeneti idészakban a Bérl§ a.Bérlemény kézlizemi
- dijait Ugy koteles megtériteni a Bérbeadd részére, hogy a 3.3. pontban rogzitett Uzemeltetési
'Dij 6sszegén felll megfizeti a Bérbeadd részére a teljes - Bérbeadd éltal bérelt - ingatlan adott

id6szakra vonatkozd kéziizemi dijainak (a Bérbeadd koteles szamlaval igazolni) a Berlemenyre

es6, negyzetmeter—aran\/os részét.

A Felek a bérleti és uzemeltetem dij vonatkozdsaban az Afa tv. 58. § alapjan havi, utolagos

elszamolasban al!apodnak meg. Bérbeadd a Szerz6dés mindkét fél altal tortént alélrésat
kivetben valik jogosultta a Bérleti és Uzemeltetési dijra vonatkozd, a hatélyos jogszabélyoknak
és a szerzBdésben foglaltaknak megfelelo szamla kibocsatasdra és Bérl§ részére torténd
megkuldesere

Bérbeadé a Bérleti és Uzemeltetési dijrdl legkésébb a térgyhdnapot kovetd héhavp 8. napjan

3
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‘4llitja ki a szamlat B&rl6 részére. A szabalyszer(ien kidllitott szamlat Bérl8 nevére BKK Budapesti

Kozlekedési Kozpont Zartkorlien M(kods Részvénytarsasag (1075 Budapest, Rumbach
Sebestyén u. 19 - 21.) kell kiallftani és mellékletekkel egyiitt kell benydjtani Bérlg részére. A
szamlat Bérbeadd kizardlag postai tGton vagy elektronikus szdmlaként nydjthatja be, postai
dton a 1075 Budapest, Rumbach Sébestyén u. 19-21. cimre, elektronikus szémla esetében az
eszamla@bkk.hu cimre. A szdmlan fel kell tiintetni a Bérlg Afa csoportazonosité szdmat, a
teijesités jogcimét, a teljesités idGszakat, a Szerzbdést, illetSleg az adott Megrendeléseket
egyértelm(en beazonosit6 adatokat. Fentiek hidnya esetén Bérl6 jogosult a szdmlat teljesités
nélkil visszakiildeni. o

Bérlg kotelezettséget villalarra, hogy a Bérleti és Uzemeltetési dijat legkéstbb a szdmla a Bérl§
dltal igazolt kézhezvételétSl szamitott 30 (harminc) napon bellil Bérbeadd MKB Bankndl

© verzetett 10102103-64085700-01005004 szamU bankszdmldjdra t6rten6 dtutaldssal megflzetl

'

Bérbeadd a teljesnes soran eloleget nem kerhet Berld pedig elbleget nem adhat Bérbeadd
késedelmes fizetés esetén a Ptk. 6:155, § (1) bekezdésében meghatarozott mérteku késedelmi
kamatot koteles fizetni,

v

4... JOGOKES KﬁTELEZE_‘I’TSEGEK

Bérbeadé a Bérleményt rendeltetésszerii hasznaiatra alkalmas dllapotban adja 4t a Bérl§

~ részére. Bérbeadd szavatolja, hogy harmadik szeméiynek a Bérleményre nincs olyan joga,

amely a Bérl6t a hasznalatban korlatozza, vagy akadalyozza. Ehhez kapcsoléddan a Bérbeadd
kijelenti, hogy a Tulajdonos a Bérlemény albérletbe addsdhoz jelen Szerz6dés alairasat
megeldz6en hozzdjaruit. Bérbeadd szavatolja a bérlet targyanak szerzBdésszerd
hasznélhatésigat és a szerz6déses haszndlatra val6 alkalmassagat a bérlet teljes id6tartama
alatt. A Bérleménnyel kapcsolatos szavatossagi igényekre a Polgéri Térvénykdnyvrdl szolé

-2013, évi V. térvény (a tovabbiakban: »Ptk.”} szabdlyai a jelen Szerz6désben fog|a|t esetleges
- eltérésekkel irdnyadak. ‘ .

- Bérbeadd hozzajarul a Berlovel valo megegyezés alapjan, hogy Bérl6 a sajat koltsegen a

Bérleményen a berletpenztar kialakitdsahoz, lizemeltetéséhez szukseges atalakitadokat,
kivitelezési munkdlatokat végezzen a Szerz6dés 3. szami mellékletében foglalt Miiszaki leiras
szerint. Bérbeadd kijelenti tovabba, -hogy az 4ltala bérelt ingatlan és az albérletbe adott

teriiletre vonatkozéan a Tulajdonostél eldzetes. jovéhagyast kapott a Bérlemény és annak

hatdrold szerkezeteinek, kiilonds tekintette! a portalfeluletemek szerkezeti dtalakitasara. A
Felek rogzitik tovabba, hogy az engedelykoteles beavatkozasok/atepltesek esetében az
érintett fél koteles a hatdsagi engedélyeket beszerezni és az ezzel jar6 koltségeket viselni. -

'Bérlé csak Bérbeado el&zetes iréébeli e‘ngedélye birtokéban jelenitheti rheg arculati elemeit a

Bérleményen. Bérl§ kisteles hirdetését mindenkor a Tulajdonos dltal elzetesen frasban

meghatdrozottak szerint elhelyezni, erre tekintettel (ideérive a mar elhelyezett, \}agy'
“elhelyezhetd feliratokat, tablakat, hirdetéseket is), ha a Tulajdonos jelen szerz6dés aldirasat -

kovetden 1) elirasokat Iéptet hatalyba, Bérlé koteles annak megfeleiSen eljarni, igy

‘kiilénosen, ha Tulajdonos a homiokzaton elhelyezhetd hirdetések, feliratok, tahldk rendje

tekintetében a Skala-Metro kiterjedd bels6 szabalyzatot hoz létre.

Felek megéilapodnak, hog\i amennyiben ehhez a Tulajdonos hozzdjarul, a Bérl§ jogosult a
Bérlemeényt miikodésével dsszefliggésben a Févérosi Onkormanyzat vagy a Bérld tulajdonosi
érdekeltségébe tartozd cégeknek albérletbe adni. A Bérlé jelen pont szerinti hasznositési

4
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4.4,

4.5,

46,

4.7,

4.8.

4.9,

4.10.

szandekarol kételes Bérbeadét elézetesen irdsban értesiteni és felhivni a Berbeadot hogy

: jarjon ela tula;donosu hozzajarulas beszerzése érdekében.

Ezen kiviil mas személy részére albérletbe adas, vagy a Bérlemény jelen Szerzédéshen
meghatdrozott céloktél eltéréen hasznositani csak Berbeado és a Tulajdonos elzetes irasos
hozzajarulasaval lehetseges :

"Bérlg jogosult elmozditani és elvinni azt a felszerelést, berendezem targyat és buatorzatot,
_ melyet sajdt koltségén tett a Bérleménybe.

Bérlé &ltal hasznalt telekommunikacios kapcsolat{ok) koltségeit Bérl§ kozvetlendl az altala

kivdlasztott és kdzvetleniil szerz8détt szolgéltatd szamlai alapjan koteles megfizetni.

Bérl6 viseli-a Bérleménye teriiletén minden sajat maga altal beépitett miiszaki berendezés és

- egyéb sajat eszkdz javitasi, karbantartési és mlikodtetési koltségét. A Szerz6dés szerinti, Bérld

4ltal telepitett berendezések és eszkdzok karbantartasardl, fenntartisaro! Bérls sajat

‘hatéskérben gondoskodik, tovabba viseli az ezekkel kapcsolatos kéltséget. Ezen tilmenden

Béri6 viseli a tevékenységéhez ‘kapcsolédd‘ Osszes kozteher, és egyéb adok teljes Osszegét.

. Ennek megfelel6en Béri§ viseli a Bérlemény valamennyi egyéb berendezésének,

felszerelésének, tartozékanak karbantartdsira, cseréjére, felGjitdsara, pdtlaséra,
hibajavitasara vonatkozé valamennyi kiltséget, valamint ennek kézterheit. - '

BérlS a Bérlerﬁény bérietpénzta’rként lizemeltetésének megkezdését megelbz8en, valamint
utébb valtozds esetén koteles Bérbeaddt elfzetesen irdsban tajékoztatni a nyitva tartasrél,

Felek rogzitik, hogy a bérletpénztar kialakitdsahoz szikséges kivitelezdsi munkalatokhoz

" kapcsolddé dokumentumokat Bérld elzetesen bemutatja és egyezteti- Bérbeadoval, amelyek

elvégzéséhez Bérbeado a szerz8dés aldirasaval jarul hozza. A Bérlg a Bérbeadd elbzetes irasheli

“engedélye nélkill a Bérleményben a bérletpénztar kialakitdsahoz szikséges munkdlatokon -

kivil semmiféle tovébbi dtalakitdst nem végezhet. A Béri8 kiteles az talakitds engedélyezését

- elézetesen (rasban kérni a Bérbead6to! a tervezett munka leirasaval, sziikség esetén tervekkel

dokumentdlva. Bérbeaddi hozzdjirulds esetén az dtalakitast a Bérl§: sajat koltségére és
kockézatara végzi el. A Bérbeadd engedélye nem pétolia az atalakitashoz szilkséges hatésagi
engedélyeket, melyeket a Bérld sajat eljdrashan és sajat kiltségére koteles beszerezni, a
kivitelezést csak ezt kdvetfen kezdheti meg A Bérl6 felel az engedelyezett munkék szakszer(i
kivitelezésdért, :

A Bérld.a Bérlemény atalakitasi, feldjitasi, illetve karbantartasi munkait Ggy koteles végezni,
hogy az éptilet egyéb helyiségeinek hasznélatat, valamint a t5bbi bérl§ tevékenységét nem,
vagy csak kivételesen, Bérbeadé altal jdvahagyott médon és atmeneti jelleggel akadalyozhatja.
Az #talakitasi munkdk kezdési idGpontjardl, illetve vdrhaté befejezésrg! Bérld Bérbeadot
kiteles elﬁzetESen értesiteni. o

A Felek kuelentlk hogy 3, Bérl§ altal elvégzend§ barmilyen feldjitasi, atalakltaSI, bévitési, '
korszer(sitési és minden mas munkdlatok eredményeként kdzottiik tu|ajdonkazosseg (kOzos

‘tulajdon) nem jon létre, a Bérbeado klfeJezett irasbeli, joghatalyos nyilatkozata hidnydban a

Bérl§ a Bérleményen (Ingatlanon) tulajdonjogot semmilyen jogcimen nem szerezhet. Felek
szintén - kijelentik, hogy Bérbeadd engedélye a Bérleménnyel kapcsolatos és Bérl§ dltal
kezdeményezett, vagy érdekkérében felmerilt munkak elvégzése tekintetében kiterjesztéen
nem értelmezhetd, igy Bérbeadonak a kialakitassal kapcsolatos bdrmely nyilatkozata, vagy
‘eljdrdsa nem jelenti azt killdnosen, hogy Bérbeadd ezen kialakitdsi munkdk jogszer(isége
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tekintetében barmely elfogaddst tett.

Bérl6 és alkalmazottal (tehesutesu segédei) kotelesek az éplletre eldirt valamennyi hatésagi,
igy killdndsen tlizrendészeti és balesetvédelmi, valamint a fodém terhelésével kapcsolatos -
el8irdsokat, valamint az Skdla-Metro bels§ rendjével kapcsolatos elirdsokat betartani. Felek
régzitik, hogy ezen szabdlyzatokat a Bérbeadd a Szerzddés aldirdsat megel&zéen elérhetévé
tette a Bérl6 részére. '

Bérl6 - ha a Bérleméhyben olyan berendezést kivan elhelyezni, vagy ezek

“elhelyezését/elrendezését megvaltoztatni, amely az Skdla-Metro statikai-dinamikai allapotét

héatranyosan befolydsolhatja -, kiteles az elhelyezést megel6zden statikai ésfvagy dinairnikai_
szakvéleményt készittetni és Bérbeaddnak -atadni annak igazolasara, hogy a berendezes
(elhelyezese) statikai — dinamikai szempontbdl megfelelo

A Bérbeadd, iiletve a Tulajdon,os a Bérg szUkségte_l,en habotftasa néfkiil, elézetes egyeztetés
alapjan - és ésszeri gyakorisaggal jogosult a Bérlemény rendeltetésszeri és a jelen
SzerzGdésnek megfelel§-hasznalatanak ellen6rzésére. Rendkiviili helyzetben Bérbeadé vagy a
Tulajdonos illetéleg azok kdzrem(kéddi, teljesitési segédjei jogosultak BérlS egyidejii
értesitésével, legkésSbb 48 Gran belill felvett jegyz8kényv mellett a Bérleménybe bejutni.

5, TITOKTARTASI RENDELKEZESEK

A Felek rogzftik és tudomés'ul_ veszik, -hogy az informdciés onrendelkezési jogrdl és az
informdcioszabadsagrol sz6lo 2011, évi CXII, torvény (a tovabbiakban: ,Infotv.”) rendelkezései

-a jelen szerz@idéssel dsszefiiggésben alkalmazandék a Megrendelo adatkezelésére e torvény

rendelkezeselt kel alkalmazm

" Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz8dés targyat képez6 jogviszonnyal, valamint azok .

teljesitése sordn, vagy azokkal Osszefliggésben tudomasukra jutott minden informaciot, tényt,

- tajékoztatast, egyéb adatot és az azokbdl készitett 8sszedllitast, amelynek illetéktelenek &ltal

torténé megszerzése, hasznositasa, mésokkal valé kozlése vagy nyilvdnossdgra hozatala a
jogosult jogos pénziigyl, gazdasagi vagy piaci érdekét sértené vagy veszélyeztetné, ideérte az
Uizleti titok védelmérdl sz616 2018. évi LIV. térvény 1. § (2) bekezdésében meghatarozott know-
how-t is, (izleti titokként (a tovdbbiakban egyatt: ,Titok”) kételesek kezelni, &s azokat k|zaro|ag

a Szerz8dés teljesitése céljadbdl hasznalhatjak fel, a mésik Fél elGzetes, irasbeli engedélye nélkiil

- nem hozzak- nyilvanossagra; és illetéktelen személyek tudomdsdra nem hozhatjak sem a
Szerz6dés hatalyanak fenndlidsa alatt, sem azt kbvetSen.

s

Kézérdekbc’il .nyilvanos - adatként nem mindsil Urzleti titoknak a kézponti és a helyi
dnkormanyzati kéltségvetds, illetve az eurdpai unids tAmogatas felhasznaldsaval, koltségvetést.
érinté juttatassal, kedvezménnyel, aZ dllami és Onkormanyzati vagyon kezelésével,

‘birtokldsaval, . hasznalataval, hasznositdséval, az. azzal valé  rendelkezéssel, annak

megterhelesevel az ilyen vagyont érint6 barmilyen jog megszerzésével kapcsolatos adat,
valamint az az adat, amelynek megismerését vagy nyilvdnossdgra hozatalat kilén: térvény.
kdzérdekbsl elrendeli. A nyilvdnossagra hozatal azonban nem eredményezheti az olyan
adatokhoz - igy killéndsen a védett ismérethez - valo hozzaférést, amelyek megismerése az
lzleti tevékenység vegzése szempontjahdl ardnytalan sérelmet okozna, feltéve, hogy ez nem

akadalyozza meg a kbzérdekb8l nyilvanos adat megismerésének lehetségét.

Bérbeadd és a jogszabalyi rendelkezések dltal megengedétt kérben Bérl6 kdieles gondoskodni
arrél, hogy a Titkot a vele jogviszonyban 3ll6 mas személyek (alkalmazottak, alvallalkozok, .
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5.5.

5.6.

6.1,

6.2.

6.3.

6.4,

6.5.

6.6.

illetve egyéb kozrem(kodsk) is Uzleti titokként kezeljék, mind a Szerz6dés hatdlya alatt, mind
azt kdvetden. ' ' -

A Szerz8dés barmely okbdl torténd megsz(inése esetén a jogviszony utolsd napjatdl szamitott
meghatdrozatlan ideig terheli a Felet, és a jogszabalyi rendelkezések altal megengedett kérben
a Felet és a vele jogviszonyban 8ll6 mas személyeket a titoktartasi kotelezettség.

Ezen rendelkezéseknek Felek a veliik jogviszonyban alld més személyek részére t6rténd
megismertetése, betartatdsa, illetve a betartatdsanak ellenSrzése Felek kételessége, illetve
feleléssége. A jogosulatlan nyilvdnossagra hozatalbdl szarmazé “hatranyok elharitisahoz,
illetve kikiiszobdléséhez szikséges koltségek — az esetleges titoksértésért fenndlld

feleldsségen tul — Feleket terhelik, kivéve, ha bizonyitja, hogy a titok meg8rzése és. -

megdriztetése tekintetéhen nem kdvetett el szerz8désszegést vagy jogszabalysértést.

6.  ASZERZODES MEGSZUNESE, FELMONDI’\SA

Felek kifejezetten rogzmk hogy nem jogosultak a SzerzGdés rendes felmondassai torténd
megsziintetésére.

Béri a SzerzGdést a szerzddéskitéstdl szamitott 36. hénapot megel6’26 3 (harom) hénapon
beliil indokolas nélkil felmondhatja Ebben az esetben a Felek 30 (I<|1encven) napos felmonda5|

hatandoben allapodnak meg..

Felek kifejezetten r-ijgzitik, hogyjelen. Szerzédés albérleti szerzédés, igy annak hatdlya szorosan

‘kapcsoladik a Bérbeadd és a Tulajdonos kozétt létrejstt Fébérleti Szerzédéshez. igy abban, az

esetben, amennyiben a Fébérleti Szerz6dés barmilyen okbol kifolydlag megsziinik, akkor a
Berbeado jogosult legalabb 60 (hatvan) napos felmondasi id6vel megszuntetnl a Szerzodest

A félreértéSek‘elker‘i]lése érdekében a Felek régzitil, hogy abban az esetben, amennyiben a
Bérbeadd a Fébérleti Szerz6dés tekintetében nem gyakorolja a bérleti jog 5 éves hatdrozott
id6tartammal valé meghosszabbitasara vonatkozé opcigjat, akkor a Bérig jelen Szerz8dés 2.
3. pont s‘zerinti,jogosultséga is megsz(inik. o i

A 6.2.-6.3. pontan foglalt klvetelekkel az ldotartam illetve {a 2.3, pont szerinti opcid

gyakorlasa esetén) az Opcids ld6tartam lejartat megeldzGen; a Szerzédést a Felek barmelyike
csak a méasik Fél sulyos szerz6désszegése esetén sziintetheti meg. : '

Sulyos szerz&désszegés esetén a nem-szerzGdésszegd Fél a szerz6désszegd Fél részére kildbtt
indokoldssal ellatott irdsbeli értesitéssel barmikor, azonnali hatallyal felmondhaté {rendkiviili
felmondas).

Amennyiben Bérheaddnak felréhatd okbol szlinik meg a Szefz8dés, gy koteles a Bérl6nek az
atalakitasok soran, vagy art kovetlen végzett, igazolt beruhazasi koltségei ardnyos részét
megtériteni. Bérbeadd koteles tovdbbéd a felmondassal Gsszefiiggésben Bérlének okozott
indokolt és igazolt kdrokat és kdltségeket megtériteni. A félreértések elkeriitése érdekében a
Felek rogzitik, hogy a Szerz&dés Féhérleti Szerz6dés megszlinése folytdn. bekévetkezd
megszlinése ~ kivéve, ha az Bérbead$ stlyos szerz8désszegése miatt kdvetkezett be - nem

_ mindsil a Bérbeaddnak felrdhatd oknak

A Szerz6dés alkalmazédsaban Bérld sulyos szerzédésszegésének mindsiil, ha



' BUDAPEST!,
m KOZLEKEDES!
KOZPONT

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

7.1,

- 7.2

a) Bérl6 a Szerz8deés. 2. fejezetében meghatdrozott dfjak fizetésével 60 (hatvan) napot
meghaladé késedelembe esik, illetve az erre vonatkozd wasbeh felszohtasban
- meghatdrozott id6pontig nem teljesiti,

b) Bérlg a Szerz6dés barmely rendelkezését (ideértve, de nem. klzarolagosan kulonosen a
: Bérlemény haszndlatdra, 4talakitdsdra vonatkozd rendelkezéseket) megszegi, a
Szerz6désben elSirt barmely kotelezettségének nem tesz eleget vagy elmulasztja, és
Bérl6 erre vonatkozd irasheli felszolitdsat kovetd 8 {nyolc) napon helill a

: szerzodesszegest nem.orvosolja, vagy a kotelezettséget nem telJesm

A Szerz8dés alkalmazdsaban a Bérbeadd sufyos szerzédesszegesenek mlnosul ha

7 2z

‘a)  Bérbeadd a Berlemeny Bérl6 &ltali zavartalan, rendeltetésszerd hasznélatat hem

biztositja és BérlS erre vonatkozo frasbeli felszlitasat kévetS 8 (nyolc) napon belil a
szerz8désszegést nem orvosolja, vagy a kitelezettségét nem teljesiti;
b) . Bérbeadd a Szerz6dés barmely rendelkezését megszegi, a Szerzddéshen elirt barmely
© kitelezettségének nem tesz eleget vagy elmulasztja, és Bérl§ erre vonatkozo irasbeli
felszolitasat kbvetd. 8 (nyolc) napon beIuI a szerzodéSszegést_ nem orvosolja, vagy a
' kotelezettseget nem teljesm : : : ’

£

.Fe|ek rogzmk hogy Bérl6  a Berlemenyt a -jelen Szerz8dés barmely okbdl torténd

megszlinésekor killiritett és tiszta dllapotban keli, hogy visszaszolgdltassa Bérbeadd részére.

‘Emellett a jelen Szerz6dés megsz(inése esetén, amennyiben a Felek masként nem allapodnak '

meg, a Bérl§ sajat kiltségén jogosult leszerelni és el\nnm az altaia felszerelt és sajat tulajdont
berendezeseket és felszerelési targyakat.

A Szerzc’Sdés megszﬁnésekor a Bérlemény visszaadasat Felek Jegyzékijnyvben fogiltlk az
atadas-atvétel napjanak, pontos’ id6pontjanak, a resztvevo szemelyek nevenek, lovabba annak_

a korulmenynek a feltuntetesevel hogy a Berlemeny visszaaddsa megtortent

A Bérl6 a Szerzdés megszﬁnése esetén semmiféle kértalanitésra _va“g»y cserehelyiségre nem

- tarthat igényt. A Bérl§ tudomasul veszi, hogy a bérleti jogViszony barmilyen jogcimen torténd

megsziintetése vagy megsziinése esetén a Bérleményt koteles a Bérbeadd birtokdba
visszaadni fiiggetlentil attdl; hogy a Felek kdzott esetleg a bérleti jogviszony megsziintetése,

. vagy megsz(inése kérdésben barmllyen (jog)\nta meriilne fel, valamint fuggetlenl! a Felek )

kozott a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos esetleges barmely (jog)vitatol. Amennyiben Bérlg
Bérleményt nem az e pontban foglaltak szerint adja Bérbeaddnak vissza, a megallapltott
hianyossagokért és kotelezettsegemek elmulasztasa folytan keletkezett hibdkért karterlte5| '
felelGsséggel tartozuk : :

7. ‘SZERZODESSZEGESERT VALO FELELGSSEG

Felek megéllépodhak, hogy amennyiben Bérbeado olyan okbol, amelyért felelds késedelembe

esik (birtokbaadds késedelme) a Bérbeadé a késedelem minden megkezdett napjéra a nett6
havi Bérleti dij 1 %-anak megfeleld dsszegli késedelmi kbthért kiteles fizetni a Bérlének. A

- szamitott késedelmi kithér i Osszege nem haladhatja meg az 5.1. pontban meghatarozott nettd
‘havi bérleti dij 20 %-at. ‘

Hibas teljesités esetén Bérbeadot kdthér és kartéritési feleldsség terheli. A hibas te‘ljesitééi

kotbér mértéke a nettd havi Bérleti dij 0,5 %-a/nap a rendeltetésszer(i hasznélatot akadalyozo -
hiba felfedezésétdl annak kijavitasaig terjedd idGre. A szamitott hibds teljesitési ktbér Gsszege

nem haladhatja meg a nettd havi Bérleti dij 10 %-at. Amennyiben Bérbead6 a-hibét nem-javitja
ki, vagy a hibajavitdst haladéktalanul nem kezdi meg, s a Bérlg dltal adott péthatarid6ben sem
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orvosolja, Bérl§ jogosult a Szerz6dést azonnali hatallyal felmondam ame%y esetben Berbeado
kotbér fizetésére koteles és kartéritési felel6sseggel tartozik. A Bérlé ezen felmondasi jogat a

Bérbeaddhoz intézett irasheli nyllatkozattal gyakorolhatja. Az azonnali felmondas a Berbeado
,meghnusulasn kotbér fizetési kotelezettségét nem érinti.

Ha a Bérbeadd fizet6képességében, pénziigyi helyzetében’ ol\}an lényeges valtozas kovetkezik

be, amely a Szerz§dés teljesiiését veszélyezteti, BérlS jogosult a Szerzddést azonnali hatallyal
felmondani. Felek ilyen valtozdsnak kizarolag az alabbi eseteket tekintik:

a) aBérbeado ellen joger6s hatdrozattal eirendelt felszamolasi eljérds indult;

h) a Bérbeads ellen jogerds hatérozattal elrendelt végrehajtasi eljards indult;

¢) a Bérbead6 végelszamolasi eljdrast kezdeményez maga ellen.

A jelen 7.3. (b) albekezdés szerinti felmondasi jog nem illeti meg a Bérl6t olyan végrehajiasi
eljarasok tekintetében, amelyeket a Bérbeadd az azokrd! valé tudomasszerzését kovetben
tizendt (15) munkanapon belill j6hiszemiien és kell§ alapossaggal megtdmad vagy wtat vagy
a végrehajtasi eljaras alapjaul szolgél6 tartozast kiegyenliti.

Amennyiben a Szerzédés a Berbeadonak felréhato okbé! sziinik meg a Berbeado a nett6 dves
Bérleti dij 10%-dnak megfelel§ 6sszegli meghitisulasi kotbert koteles fizetni. '

A kétbérigények ervenyeSItese nem zarja ki a szerzodesszegesb 1 eredd -egyéb igényék;

érvenyemtesenek lehetbségét.

8. ERTESITESEK ES KAPCSOLATTARTAS

Felek megallapodnak, hogy a Szerz6dés teljesitése sordn elsédlegesen irasban (e-mail, fax,

fevél sth.) kommunikdlnak egymassal. Amennyiben a dontés, intézkedés halaszthatatlan
voltéra, személyes jelenlétre vagy valamely mds fontos kérliiményre tekintettel az frasbeli
kommunikdcié nem lehetséges, vagy nem célszer, vagy nem gazdaségos, a Felek
jegyz6konyvezett szébeli kdzlése is hatdlyos. A szébeli kizlés targydt a szérzddés teljesitésére

vonatkozd, valamint a jogosultsagokat és kotelezettségeket Ienyegesen érintd esetben ird ishan

is haladéktalanul rogntem kell.

A SzerzGdés barmely modositésa, tovabbd a Felek altal minden szerz§déses jogkdvetkezmény

~ érvényesitése csak irdsban, a Felek képvisel6i altal cégszeriien aldirt formaban torténhet. Nem

minsill szerz8désmaodositésnak a Felek Szerzdéshen nevesitett kapcsolattartéinak vagy a
cégjegyzékbe bejegyzett adataiknak a megvaltozasa A fentl korbe tartozo valtozasrol a Felek
kételesek értesiteni egymast

Felek kotelesek egymast haladéktalanul.értesiteni minden olyan tényr6l, eseményréi és

korilményrél, amely a szerz6désszer(i teljestést veszélyezteti, vagy gatolja. Az értesités
elmulasztasdbdl eredd kovetkezményekért a mulaszto Fél felelds.

Felek rogzitik, hogy szerzédéses jogviszonyaik tekintetében a partnercégek kapcsolattartéinak

személyes adatait a jogszabalyi elSirdsoknak megfeleléen kezelik a vonatkozé adatkezelési

2. s

- tajékoztatojuk szerint. LegkésGbb jelen SzerzGdés aldirasaval egyidejlleg Felek kotelesek

egymasnak &tadni. ezen tajékoztatét vagy kozini annak elektronikus elérési helyét.

Megrendel§ Adatvédelmi és személyes adatkezelési tajékoztatéjanak elérési Utvonala:. .

https://bkk.hufapps/docs/kozerdeku/adatkezelesi tajekoztato.pdf.
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Kijelolt kapcsolattartok:

Bérbeado részérél:
név:

beosztas:

telefon:

e-mail:

Bérl6 részérdl:
név:

beosztas:
e-mail:
telefonszam:

A kapcsolattartok személyében vagy egyéb adataiban bekdvetkez8, tovabba barmely Félnek a
Szerz6désben meghatarozott adataiban torténd valtozasrdl a valtozast kovetSen
haladéktalanul értesiteni kell irdsban a maésik Felet.

9. VIS MAIOR

Felek mentesiilnek a szerz6désszegés kovetkezményei aldl, amennyiben a szerz6désszer(i
teljesitést rajtuk kivul allé, el6re nem lathatd, elharithatatlan esemény, cselekmény fizikailag
vagy mas médon gatolja (a tovabbiakban: ,,Vis maior"). A Felek ilyen Vis maior eseménynek
tekintik kilondsen a természeti és mas katasztrofakat (pl. villamcsapas, foldrengés, arviz,
tlizvész, robbanas, jarvany), haborls vagy mas konfliktusokat (zendilés, rendzavaras,
zavargasok, forradalom, allamcsiny, polgarhaboru, terrorcselekmények, embargot stb.).

A Vis maiorra hivatkoz6 Felet terheli annak bizonyitasa, hogy a Vis maior eseménynek a
szerz6désszer( teljesitésre kihaté kdvetkezményét az adott helyzetben elvarhaté gondossag
tanusitasa esetén sem - vagy csak aranytalan aldozat aran - lehetett volna elhéritani.

Felek rogzitik, hogy Vis maior esemény bekdvetkezése esetén a Felek szerzddésszegés
kovetkezményei aldli mentesilésének feltétele annak hitelt érdeml6 igazolasa, objektiv
alatamasztasa, hogy a szerz8désszer( teljesitést rajta kivul all6, szerz6déskoétéskor nem ismert
és el6re nem lathaté elharithatatlan esemény, vagy cselekmény gatolta, amely ok-okozati
Osszefliggésben all a nem szerz6désszer teljesitéssel.

A teljesitésében akadalyozott Félnek a felismerését kdvetéen haladéktalanul értesiteni kell a
masik szerz6d§ Felet irasban a helyzetrdl és a helyzet okarél. Ha irasban a masik szerz6d6 Fél
eltér6en nem rendelkezik, folytatni kell a Vis maior altal nem érintett szerz6déses
kotelezettségeinek teljesitését annyiban, amennyiben a teljesitést a Vis maior helyzet fennéllasa
lehet6vé teszi, és a szerz6déses egyuttmikodés kovetelménye alapjan elvarhaté osszes, a Vis
maior esemény altal nem érintett eszkdzt fel kell hasznélnia a teljesités érdekében. Amennyiben
a mentesilés indoka megsz(inik, Ugy errdl a tényrél a mésik felet is haladéktalanul értesiteni kell
(irasban is), tovabba lehet6ség szerint arrdl is tajékoztatni kell, hogy a mentesulés indokat
jelentd kuldnleges kérilmények miatti késedelmes intézkedéseket mikor foganatositjak.

9.5. Felek a Vis maior kapcsan rogzitik, hogy a Szerz8dés szempontjabél jarvanynak tekintik a

SzerzBdés hatélyba lépését kévetben bekdvetkezett az olyan egészségligyi helyzetet, amelyhez
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kapcsolédéan a Kormany, dnkormanyzat vagy barmely illetékes hatésag megallapitja a jarvany
bekovetkezését és korlatozd intézkedéseket vezet be.

10. ZARO RENDELKEZESEK
A Szerz6dés csak a Felek k6z6s megegyezésével, kizardlag irdsban modosithato.

Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6dés alapjan felmertl§ vitaikat
els6dlegesen békésen, egyeztetés utjan kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet
eredményre, Ugy a Felek a Polgari perrendtartasrél szolo 2016. évi CXXX. térvény altalanos
hataskori és illetékességi szabalyai szerint jarnak el.

Abban az esetben, ha a Szerz6dés barmelyik rendelkezése érvénytelenné valna, Ggy a
Szerz6dés tobbi része tovabbra is hatalyos és érvényes marad. Ebben az esetben a Feleknek
olyan megallapodasra kell jutniuk, amely leginkabb megfelel az érvénytelenné valt rendelkezés
eredeti céljanak.

A Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. és az egyéb vonatkozd jogszabalyok
rendelkezései az irdnyadok.

A Szerz6dés mellékletei:
1. szamu melléklet: Helyszinrajz
2. szamu melléklet: Atadas-atvételi jegyz6konyv

A Szerz8dés egymassal megegyez8 - tizenegy (11) szamozott oldalbdl és kettd (2) darab mellékletbdl
allé - harom (3) eredeti példanyban készilt, amelybdl kett (2) példany Bérl6t, egy (1) példany pedig
Bérbeadot illeti.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen Szerz8désben foglaltakat elolvastak, kdzosen értelmezték, és
mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irjak ala.

Kelt, Budapesy™O~. Budapest, 2022.
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