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MAV-HEV Zrt.

BERLETI SZERZODES
(a tovabbiakban: Bérleti Szerz6dés), amely Iétrejott egyrészrél a

MAV-HEV Helyiérdek( Vasut Zartkér(ien M(ikod6 Részvénytarsasag
a tarsasag roviditett cégneve: MAV-HEV Zrt.

Székhely: 1087 Budapest, Kdnyves Kalman koérut 54-60.,
Cégjegyzékszam: 01-10-049023,

Addszam: 25776005-2-42,

KSH torzsszam: 25776005-4931-114-01

Bankszamlaszam: 11794008-21329632

mint bérbead6 (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol a
BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zartkorlien M(ikédé Részvénytarsasag

Székhely: 1052 Budapest, Rumbach Sebestyén u. 19-21.,
Cégjegyzékszam: 01-10-046840,

Addszam: 23028966-4-44,

Csoportazonosité szam: 17781372-5-44

KSH tbrzsszam: 23028966-4931-114-01

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl6)
(a tovabbiakban egyuttesen: Felek) kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Preambulum

Felek rogzitik, hogy Magyarorszag Korménya az 1061/2016. (11.25.) hatdrozataban (a
tovabbiakban: Kormanyhatdrozat) dontétt a Budapest kornyéki el6varosi kozlekedés
egységessege érdekében sziikséges intézkedésekrdl, amelyek azt célozzak, hogy a Budapest
kornyéki elévarosi kozlekedés egységesen allami megrendelési és lebonyolitasi keretek kozott
mU(ikédjon. Tekintettel arra, hogy a Budapest kornyéki el6varosi kozosségi kozlekedés
lebonyolitdsanak Kormanyhatarozatban nevesitett egyik résztvev6je a BKV Zrt. (a
tovabbiakban: BKV Zrt., vagy Jogeléd bérbeadd) HEV &gazata, ezért a Kormanyhatarozat
végrehajtasahoz az egyik legfontosabb feladat a HEV agazat személyszallitas lebonyolitasahoz
szlikséges feltételeinek, erbforrasainak levalasztasa a BKV Zrt.-rél. A fentiekre tekintettel a
FOvéarosi Kozgy(ilés 486/2016. (IV. 27.) sz. és az 1038/2016. (Vili. 31.) sz. FOv. Kgy.
hatarozataban dontott a BKV Zrt. atalakulasardl akként, hogy a BKV Zrt-b6l annak egyideji
fennmaradasaval, kivalassal egy (j gazdasagi tarsasag - a MAV-HEV Zrt. (korabbi nevén BHEV
Zrt) - jojjon létre. A kivalas soran a MAV-HEV Zrt. tulajdondba keriil6 ingatlanok
vonatkozasaban a jogel6d BKV Zrt. altal megkotott bérleti jogviszonyok tekintetében is
jogutodlas torténik. Az adott ingatlanok vonatkozdsadban a jogel6d BKV Zrt. bérleti
szerz8désében meghatarozott jogai a MAV-HEV Zrt-t illetik, és a kotelezettségei a MAV-HEV

Zrt-t terhelik.
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Felek a jogutddlasra tekintettel a BKV Zrt. altal 2012. méjus 1 napjan 180/20-4/2012/180
szamon kotott hatarozatlan idejl bérleti szerz6dés, illetve a 2014. aprilis 18. napjan 293/248-
1/2014/293 szamu szerz6dés moddositas alapul vételével az alabbi bérleti szerz6dést kotik.
Bérl6 a Bérbeadd tulajdonaban 1év6, jelen Bérleti Szerz6dés 1. sz. melléklete szerinti
helyiségeket 2012. méjus 1. napjatol bérli, igy ismeri azok allapotét, jellemzdit. Birtokbaadasi
eljarasra jelen Bérleti Szerz6dés alapjan nem kerul sor, tekintettel arra, hogy Bérl§ a fenti
id6pont 6ta birtokon beldl van.

1.

2.

A bérleti jogviszony targya

Jelen Bérleti Szerz8dés targyat a Bérbeadd tulajdonaban |évé, a jelen Bérleti Szerz6dés
1. sz. mellékletében felsorolt alapterilet(i, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas,
batorozott helyiségek (a tovabbiakban: Bérlemények) Osszessége képezi, amelyet
Bérl6 bérbe vett, és kotelezettséget vallalt a bérleti dij (a tovabbiakban: Bérleti dij), a
havonta fizetendd lzemeltetési koltség (a tovabbiakban: Uzemeltetési koltség),
valamint a jelen Bérleti Szerz6désben kilén nevesitett egyéb koltségek, raforditasok
megfizetésére, tovabba arra, hogy teljesiti a jelen Bérleti Szerz6désben a Bérl6
szamara megallapitott kotelezettségeket. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti
Szerz8dés targyat képezd bérletpénztérak esetében a rendeltetésszerl hasznélatra
alkalmas allapotba beleértik a kiépitett lokalis internethal6zatot, valamint a POS
terminal végpontokat. A Bérleményekben levd butorok, eszkézok listajat a 2. sz.

melléklet tartalmazza.
Felek jogai és kotelezettségei

A Bérl6 a Bérleményeket a rendes Uzletvitelével dsszefiiggésben az 1. sz. mellékletben
megjelolt funkciok (pl: iroda, raktar, pénztar, 6lt6z6, tartézkodd, végallomasi
tartozkodo stb.) céljara jogosult hasznalni. A Bérl6 a jelen Bérleti Szerz6dés fennallasa
alatt annak e pontban meghatérozott céljat, vagyis a Bérlemények hasznélatanak a
maodjat csak a Bérbeado el6zetes irasbeli engedélyével jogosult megvaltoztatni.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeado - a jelen Bérleti Szerz6désben kifejezetten
vallalt és rogzitett kdtelezettségeitdl eltekintve - nem vallal semmilyen kotelezettséget
vagy garanciat, illetve nem tesz semmilyen igéretet a Bérlemény atalakitasara,
modositasara, vagy a Bérleményben esetlegesen sziikséges miszaki berendezések
vagy berendezési targyak elhelyezésére.

A mikddéshez sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése a Bérl6 kotelezettsége sajat
koltségén. Ennek elmulasztasabdl ered6 karokért a Bérbeado felel6sséget nem vallal.

A bérleti jogviszony id6tartama

4. A Bérleti szerz6dés hatarozatlan iddre szol, kezd6 idépontja 2016. november 7. napja.

A bérleti dij és az Uzemeltetési-, illetve egyéb koltségek
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5. A Bérleti dij és az Uzemeltetési koltség dsszege a Felek megéallapodasa alapjan az

aldbbi (az 1. sz. melléklet struktardjaval 0Osszhangban |év6) tablazat szerinti
Ft/m2/h6+AFA dij és dijkodok alkalmazasaval keriil megallapitasra:

fajlagos

fajlagos bérleti . L
Uzemeltetési

cim funkcié dijkod dij (Ft/m2/ho6
J J FUM/NO) | itség (F/m/ho)
+ AFA .
+ AFA

tobb helyszin _

iroda 2. 1.774,- 1.612,-
tobb helyszin pénztar 4, 2.175,- 3.225,-
tobb helyszin raktar 6. 806,- 806,-
tobb helyszin tartézkodo 8. 1.290,- 1.580,-
tobb helyszin v. tartézkodo 11 26,- 32,-

Felek rogzitik, hogy a Bérl a jelen Bérleti Szerz8dés Preambulum részében hivatkozott
szerz6dés alapjan létrejott bérleti jogviszonyra figyelemmel jogel6d Bérbeadd részére
823.892,- Ft, azaz nyolcszazhuszonharomezer-nyolcszazkilencvenkettd forint bérleti dijat és
956.794,- Ft, azaz kilenszazotvenhatezer-hétszazkilencvennégy forint Uzemeltetési koltséget

fizetett meg 2016. december 31. napjaig.

Felek kijelentik, hogy a BKV Zrt-b&l kivalt MAV-HEV Zrt-re nem vonatkoznak az &ltalanos
forgalmi adorol sz6l6 2007. évi CXXVIl. tdrvény (tovabbiakban: AFA torvény) 8.8 szerinti
feltételek, igy a bérleti dijak és lzemeltetési koltségek AFA Gsszegével novelten keriilnek

kiszamlazasra.

Felek kdzott kolcsbnds egyeztetés eredményeképpen a korabban bérelt helyiségek és az
abban 1évé eszkdzok listajanak kiegészitésére, modositasara kerllt sor.

Az el6z6 bekezdésben foglaltak alapjan a jogeléd Bérbeadé részére 2016. december 31-ig
megfizetett bérleti dij és Uzemeltetési koltség tekintetében elmaradas keletkezett, melynek
Osszege 76.138,- Ft + AFA, azaz hetvenhatezer-szazharmincnyolc forint + AFA bérleti dij, és
65.426,- Ft + AFA, azaz hatvanotezer-négyszazhuszonhat forint + AFA lizemeltetési koltség. Az
elmaradt dijakra vonatkoz6an jelen Bérleti Szerz8dés alairasat kovetéen 1 db szamla kerul

kiallitasra az AFA térvény 58.§ szerint.

Felek megéllapodnak, hogy az el6z6 bekezdésben foglaltak kivételével a jelen Bérleti
Szerz6désben meghatarozott Bérleti dij és Uzemeltetési koltség fizetés kezd6 idGpontja 2017.

januar 1. napja.

A 2017. januér 1. napjatdl jelen Bérleti Szerz6dés aldirasaig tartd idészakra vonatkozdan egy

szamla kerul kiallitasra az AFA torvény 58.§ szerint.
A Bérleti dij és Uzemeltetési koltség dijfizetés megsziinésének napja a Bérbeadonak torténd

visszaadast kovet6 nap.
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Felek rogzitik, hogy a Bérleti dij nem tartalmazza az épitményadd teriletardnyosan
atterhelend6 dijat. Amennyiben a Bérbeaddnak épitményado fizetési kotelezettsége mertil fel
az 1. sz. mellékletben felsorolt bérbeadott ingatlanokkal kapcsolatban, azt jogosult

terlletardnyosan atterhelni a Bérldre.

Felek rogzitik, hogy az 1. szdmu mellékletben jeldlt helyszineken a bérletpénztar kozteruleti
ingatlanon all, amely utdn Bérbeadd az ingatlan fekvése szerint illetékes dnkormanyzat
rendeletében meghatarozott kozterilet-hasznalati dijat fizet. Felek megallapodnak abban,
hogy Bérbeadd - az ingatlanbdl a BKK Zrt. altal haszndlt terlilet nagysagéval aranyosan - a
kOzterulet-hasznalati dijat az 1. sz. mellékletben rdgzitett aranyban (%-ban) a Szerz8dés 7.
pontjaban foglaltak szerint jogosult tovabbszamlazni Bérl6 felé, valtozatlan formaban.

Felek rogzitik, hogy a koztertlet-hasznalati dij valtozasarél Bérbeadd koteles Bérl6t 15 napon
belll, irdsban értesiteni.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd és Bérld végallomasi tartdzkododkat hasznalé munkavallaldinak
munkaideje és (20 perces muiszakonkénti munkak®zi szlinettel szamolva) munkakdzi
szlineteinek mennyisége Osszesitésre kerilt, majd a munkakozi sziinetek mennyisége
aranyaban a Felek kozott megallapitdst nyert, hogy a kodzdsen haszndlt végallomasi
tart6zkodokat 98%-0s aranyban Bérbeads és 2%-0s ardnyban Bérl§ hasznéalja. A Bérleti dij és
az Uzemeltetési koltség megfizetése ennek megfeleléen a végallomasi tartozkodok
tekintetében Bérl6t 2%-os ardnyban terheli. A végallomasi tartézkodok listajat jelen szerz6dés

1. sz. melléklete tartalmazza.

Az Uzemeltetési koltség az alabbi feladatok ellatasaval osszefiiggésben keletkezd
koltségek 6sszességét tartalmazza:

l. A mindenkori (j épitményi értékére vonatkozO tlzkar-biztositas, valamint
megfeleld irodahéz-felelsségbiztositas, Uvegtoréskar-biztositas, viharkar- és
vizvezetékkar-biztositas koltségeit;

Il. Viz- és csatornadij, szemétszallitasi dij és kéményseprési dij, a helyiségek
megvilagitasdnak koltségeit, beleértve a fogyasztdék szikséges cseréjével
kapcsolatos koltségeket, valamint az elektromos halézat fenntartasi,
karbantartési és hibaelharitasi koltségeit, kartevék elleni védekezés koltségeit,

lIl. A bérlemények kodzos terileteinek és a bérlemény helyiségeinek (a folyosok,
lépcs6hazak, WC-k és mosdok napi, az irodak, és egyéb helyiségek heti kett6
alkalommal, az értéktaroldk heti egyszeri munkaiddben és a Bérld jelenlétében
elvégzett) takaritdsanak, félévente a nagytakaritasok, tovabba a konyhabutorok
feliletének heti egyszeri letakaritasat;

IV. A bérleményekben felmerll§ f(itési, htési koltségeket, a Bérbeadod
tulajdonaban 1év6, a bérlemények szerves részét képezd épulettartozékok, mint
beépitett klimaberendezések, flitéssel-, meleg vizszolgaltatassal kapcsolatos
berendezések, a tlz- és fistriasztdé rendszerek, és felvondék (ha van)
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Uzemeltetési, karbantartasi és hibajavitasi koltségei. Nem tartalmazza azonban
a Bérl6 tulajdonaban all6 eszkdzok (pl. butorzat, mobilklima, h(itészekrény,
mikrohullamu suté, stb.), illetve a bérleményekben a Bérl6 altal korabban sajat
koltségen kialakitott épuletgépészeti és egyéb eszkdzok, rendszerek
karbantartasi és javitasi koltségeit, illetve azok felljitasat, cseréjét.

V. Vizcs6torés, csatorna-dugulas hibaelharitdsanak koltségeit, amennyiben az
normal Uzemszer( hasznalat kovetkeztében jelentkezik;

VI. A bérlemények rendeltetésszeri mikodését szolgalé személyi és anyagi
raforditasok, kulondsen a karbantartok dijanak koltségeit, ideértve a munka
ellatasadhoz sziikséges felszerelések koltségeit, valamint az 6rz6-védé személyzet
és az autObehajtas portaszolgalat dijanak koltségeit és egyéb kiadasait;
(Bérbeado fenntartja maganak a jogot az ilyen tipusu személyzet megbizasara,
valamint ezen megbizads atruhazasara), valamint a gazérzékelé rendszerek,
beléptetd rendszerek, videé megfigyelS, tlizolté készlilékek karbantartasi-,
hibajavitasi koltségeit;

VII. A bérlemények karbantartidséval, javitdsi munkaival, Uzemeltetésével és
hasznositasaval kapcsolatos hatosagi és dnkormanyzati el6irdsok betartasabdl
eredd minden kiadast (kivéve a terilletarAnyosan atterhelt épitményadoét és
kozterllet-hasznalati dijat);

Vili. Bels6 udvar fellletének és Utburkolati jeleinek karbantartasanak, javitasanak és
felljitasanak, tovabba a jardak és az udvar ho eltakaritdsanak koltségeit;

IX. Az épuletszerkezettel kapcsolatos karbantartasi kéltségek;

X.  Minden kdérnyezetvédelmi el6irassal, bevallassal kapcsolatos kéltséget;

XI. A takaritds nem tartalmazza a konyhai hasznalati eszk6zok (edények,

evleszkdzok, hdtészekrények, mikrohullamu suték, kavéféz6 készulékek és
konyhabutorok bels6) takaritasat.

Fizetési feltételek

6. Bérl6 koteles az Uzemeltetési koltségek fedezésére a Bérelt terulet alapulvételével az
alabbiak szerinti havi Uzemeltetési atalanydijat megfizetni. Az (izemeltetési atalanydij
szamlak rész-szamldknak tekintenddk. Bérbeadd negyedévente, a targyiddszakot
kdvet6 honap utolsdé napjaig irasos tajékoztatast kild a Bérlének az Uzemeltetési
koltségek id6szakos alakulasarél. Az Gzemeltetési koltségek Osszesitett elszamolasara
évente egy alkalommal, a targyévet kdvet6 év marcius 30-ig kertl sor. Bérbeadd a
kulonbozetrdl sz616 szamlakat a koltségek dsszesitését kovetéen azonnal kiallitja. Bérl§
a szamla Kkiallithsat kovet6 15 (tizenot) napon belll koteles azt kiegyenliteni.
Amennyiben Bérl§ az elszamolassal kapcsolatban a szamla kézhezvételét kovet§ 15
napon belll nem emel kifogast, a Bérbeado altal készitett elszamoléas gy tekintendd,
hogy azt a Bérl6 elfogadta, és ez a Felek elszamolasi jogviszonyaban kotelezé. Az
elszamolas eredményeképpen mutatkozé Uzemeltetési koltséghianyt Bérld koteles
Bérbeadd szamlaja alapjan poétldlag megfizetni. Amennyiben az elszamolés tulfizetést
mutat, Bérbeadd jovaird szamlat allit ki a kilonbdzetrdl, és a tulfizetés dsszegét 30
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7.

napon belil Bérlének banki atutalds Utjan visszatériti. Az lUzemeltetési kdltséghiany,
illetve az atalanydijként befizetett esetleges tdbblet utan kamat nem jar.

Felek a Bérleti dijrol és az Uzemeltetési koltségrdl az AFA torvény 58.8. alapjan havi
elézetes elszamolasban allapodnak meg.

A Bérl6 koteles a Bérleti dijat és az Uzemeltetési koltséget a szamla igazolt
kézhezvételét6l szamitott 15 (tizendt) napon belll atutalassal a Bérbeadd részére, a
szamlan megjeldlt bankszamlara torténd banki atutalassal megfizetni. A szamlan fel
kell tiintetni a teljesités jogcimét valamint a teljesités id6szakat. Amennyiben a szamla
a fenti feltételeknek nem felel meg, Bérl§ jogosult automatikusan a szamlat
visszakuldeni a fizetési hatarid6 meghosszabbitasa mellett.

A Felek megallapodnak abban, hogy a szdmla a jelen Bérleti Szerz6dés szamanak
feltlintetésével az alabbi cimre kildendd (a boritékon feltlintetve, hogy szamlardl van
s20):

BKK Zrt.......

1052 Budapest, Rumbach Sebestyén u. 19-21.

A Bérbeadd jogosult a Bérleti dijat és az Uzemeltetési koltséget minden év januar 1.
napjaval a KSH altal meghatarozott el6z6 évi fogyasztéi arindex mértékével
megemelni. Az els6é dijemelés jelen Bérleti Szerz6dés targyévét kovetd év januar 1.
napjatol esedékes.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl6 a dijfizetési kotelezettségével
késedelembe esik, Ugy a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kdteles megfizetni.

A Bérlemények haszndlata, szavatossag, karfelel6sség

A Bérld atalakitasainak jovahagyasa

A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen Bérleti Szerz6dés hatalybalépését
kdvetbéen a Bérbeadd eldzetes irasbeli jovahagyasa nélkil a Bérleményben semmilyen
atalakitast nem eszkozol.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeado altal el6zetesen jovdhagyott esetleges
munkalatokat:

(i) a Bérl6 koltségére, bérbeszamitasi igény nélkil;
(i) a Bérbeadd Altal elfogadott és jovahagyott vallalkozék
kdozremUikodésével;

(iii) gondosan és j6 minfségben;
(iv) a hatélyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfelelGen,
(v) a Bérbeado biztositoinak esetleges kdvetelményei szerint,
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(vi) valamint az épitési terveket a Bérbeaddval és az illetékes
hatésagokkal engedélyeztetve kell elvégezni.
A munkavégzés soran érvényesulnie kell a Bérbeadd szakszerl felligyeletének és
ellenGrzésének.

10. Szabalyok és rendeletek tiszteletben tartasa

A Bérl tiszteletben tartja és elfogadja a Bérbeadd altal hozott valamennyi belsé
szabalyozasi dokumentumot - amennyiben azok indokolatlanul nem sértik a Bérl6
jogos érdekét - és eljar annak érdekében, hogy az altala ellendrzott személyek is
tiszteletben tartsak azokat. A Bérbeado jogosult arra, hogy a jelen Bérleti Szerz6dés
hatélya alatt a Bérbeado Uzemeltetése korében a szabalyokat és az utasitasokat id6rél
id6re médositsa, vagy Uj szabalyokat alkosson. Az ilyen szabalyok és utasitasok, illetve
azok Osszes, a Bérbeadd éaltal kezdeményezett és eszkdzolt és a Bérlének irasban
bejelentett mddositasa, torlése és kiegészitése része a jelen Bérleti Szerz6désnek.
Amennyiben a belsé szabalyozasi dokumentumok rendelkezései ellentétesek a jelen
Bérleti Szerz6dés rendelkezéseivel, e Bérleti Szerz6dés rendelkezései az irdnyadoak.

11. Jogorvoslati lehet6ség
Abban az esetben, ha a Bérl6 nem tesz eleget a jelen Bérleti Szerz6désben vallalt
kotelezettségeinek, a Bérbeadd a rendelkezésére all6 0Osszes egyéb jogi lépés
lehet6sége mellett beléphet a Bérleményekbe, és megteheti a szerz6désszegés
megsziintetéséhez és az okozott karok felszamolasdhoz sziikségesnek vélt
intézkedéseket. Bérld ez esetben koteles megtériteni a Bérbeaddnak az ennek soran
felmerdilt indokolt kéltségeket.

12. Atruhézas, albérlet

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérleményeket harmadik személy részére albérletbe
nem adhatja, bérleti jogat gazdasagi tarsasag tagjaként, a gazdasagi tarsasag részére
nem pénzbeli hozzajaruldst képez6 vagyoni értékl jogként nem szolgéltathatja, a
bérleti jog terhére egyéb vagyoni értéki szolgéltatas (mellékszolgéltatés) teljesitésére
kotelezettséget nem vallalhat, Il bérleti jogat vagy a jelen Bérleti Szerz6dés alapjan
Bérl6t megilletd jogokat és kotelezettségeket egyéb modon sem ruhézhatja At.
Amennyiben Bérl6 fenti kotelezettségeit megszegi, Ugy a harmadik személlyel
megkotott szerz6dés érvénytelen, tovabba a Bérbeadd jogosult a jelen Bérleti
SzerzBdést azonnali hatéllyal felmondani.

13. A Bérl6 feliratot, egyéb hirdetményt a Bérbeadd teruletén a Bérbeadd el6zetes
frasbeli hozzajarulasa nélkil nem helyezhet el.

14. Egyéb személyek szolgéaltatasai
A Bérl6 egyeduli felel6sséggel tartozik a nem a Bérbeaddtdl igénybevett, illetve a
Bérleményekben kiils§ személyek altal - tudtaval - végzett tevékenységekért, tébbek
kozott telefon és egyéb tavkozlési szolgaltatasokért, és viseli ezek koltségeit. A
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Bérbeadd semmilyen korilmények kozétt nem vallal felel6sséget a nem a Bérbeadd
altal biztositott szolgaltatasokban el6fordulé fennakadéasokeért.

15. A Bérl6 kotelezettséget vallal a Bérleményekkel kapcsolatos tlizrendészetig

16.

17

18.

19.

20.

rendérhat6sagi, balesetvédelmi, munkavédelmi és egyéb szakmai el8irasok
maradéktalan betartasara.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy nem halmoz fel hulladékot, nem okoz
semmilyen kart a Bérleményekben. Bérl6 sem kozvetlenil, sem kdzvetve nem idézi
eld, illetve nem engedélyezheti gyulékony anyagoknak, robbandszereknek, radioaktiv
anyagoknak vagy egyéb veszélyes anyagoknak a Bérlemények terlletén torténd
elhelyezését, tarolasat, hasznalatat, felhalmozasat, illetve kibocsatasat.

. A Bérleményekben keletkezett karok

Amennyiben a Bérlemények vagy annak barmely részei, berendezési téargyai
valamilyen, (Bérl6nek felrohatd) esemény kovetkezményeként bekdvetkezett karok
miatt hasznalhatatlanna véltak, a Bérbeado6 a t6le elvarhaté gondossaggal helyreallitja
a kart, kivéve a nem a Bérbead6 tulajdonat képez6 vagyontargyakban (tartozékokban,
butorokban, berendezésekben és a személyes vagyontargyakban) bekoévetkezett
karokat, valamint a Bérleményekben a Bérl6 altal felszerelt targyakban bekévetkezett
karokat. A Bérl6ének felréhaté karokozassal kapcsolatban a Bérbeadd részérél
felmeril6 helyreallitasi koltségeket a Bérlé koteles Bérbeaddnak megtériteni.

A Bérld gondatlansaga miatt sziikségessé valt feldjitas

A jelen Bérleti Szerz8dés 6sszes egyéb rendelkezésétdl flggetlenil, amennyiben a
Bérlemények vagy az azzal szomszédos teriiletek barmely részében karok keletkeznek,
és ezen karok miatt atalakitasra, vagy egyéb munkéalatok elvégzésére van szikség, és
ennek kivalto oka a Bérl6, illetve a Bérl6 felelGsségi koréhez tartozé harmadik személy
valamely cselekménye, vagy az Altaluk elkdvetett mulasztds, a Beérl6 koteles
megtériteni a Bérbeaddnak a javitasok vagy atalakitasok kdltségeit.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy sem a Bérleményekben, sem egyéb helyen
folytatott tevékenységével, illetve az altala forgalmazott termékekkel, nyujtott
szolgaltatasokkal a Bérbeadd személyhez f(iz6d6 jogait, valamint szellemi
alkotasokhoz val6 jogait nem sérti meg.

Vis maior
Bérld kodzlizemi szolgaltatas szlineteltetésébd6l (meghibasodasabdl) adédd karokért
allo, el6re nem lathatd, elharithatatlan esemény, cselekmény fizikailag vagy mas

modon gatolja (a tovabbiakban: ,,Vis maior"). Felek ilyen Vis maior eseménynek
tekintik kilondsen a természeti és mas katasztrofakat (pl. villamcsapas, foldrengés,
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arviz, tlizvész, robbanas, jarvany), haboris vagy mas konfliktusokat (zenddlés,
rendzavards, zavargasok, forradalom, allamcsiny, polgarhaboru, terrorcselekmények,
embargot stb.). A Vis maiorra hivatkozé Felet terheli annak bizonyitasa, hogy a Vis
maior eseménynek a szerz6désszer( teljesitésre kihatd kovetkezményét az adott
helyzetben elvarhaté gondossag tanusitasa esetén sem-vagy csak aranytalan aldozat
aran - lehetett volna elharitani.

A Bérleti Szerz6dés megsz(inése

21. Megszlinik a Bérleti Szerz6dés, ha a Felek a jelen Bérleti Szerzddést kdzds
megegyezéssel megszintetik, ha a Bérlemények megsemmisulnek, tovabba, ha a
jelen Bérleti Szerz6dést valamelyik szerz6d6 fél felmondja.

Mind a Bérbeaddét, mind a Bérl6t megilleti a rendes felmondas joga. A felmondasi idé
mindkét fél részér6l harminc (30) nap.

A Bérleti Szerz6dés a mellékletben felsorolt egyes bérlemények visszaadasa esetén
csak az érintett bérlemény vonatkozasdban sz(inik meg.

22. Bérbeado jogosult a jelen Bérleti Szerz6dést azonnali hatallyal felmondani, ha:
a Bérl6 a Bérleti dij és az Uzemeltetési koltség fizetésével ismételt vagy tartos (30
naptari napnal nagyobb) késedelembe esik.
amennyiben a Bérlemények hasznalata a forgalom biztositasa, biztonsagi vagy
egyéb Uzemi okbdl sziikségesseé Valik,
a Bérl6 a Bérleményeket felszélitds ellenére nem a rendeltetésének megfelel6
maédon hasznalja, vagy azt a Bérbeadd beleegyezése nélkil albérletbe adja,
a Bérleményekben a Bérl6, illetve azon személyek, akiknek a tevékenysége a Bérl6
érdekkorébe tartozik, olyan magatartast tanusitanak, ami sulyosan zavarja a
Bérbeadd tevékenységét, illetve Bérbeadd vagy a szomszédok nyugalmat, és ezt a
magatartast felszolitas ellenére sem hagyjak abba,
jelen Bérleti Szerz6désben nem szabalyozott, méas sulyos szerz6désszegés esetén
ha a Bérld ellen felszamolasi-, cs6d- vagy végelszamolasi eljaras indul,
ha jelen Bérleti Szerz6dés igy rendelkezik.

23. A Bérleti Szerz6dés megszlinése, részleges megsziinése esetén a Bérld jogosult
mindazt, amit sajat koltségén felszerelt, a Bérlemény &llaganak sérelme nélkil
leszerelni és elszéllitani, kivéve, ha a Bérl6nek a Bérbeaddval szemben kiegyenlitetlen
tartozasa all fenn. Ilyen esetben a Polgari Torvénykonyv el6irasai szerint a Bérbeadot
zélogjog illeti meg a Bérlének a Bérlemeény terlletén Iévé vagyontargyain.
Amennyiben a Bérl6 nem tesz eleget a Bérlemény Kkilritésére és visszaadasara
vonatkozé kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, a Bérbeadé a Polgari
Torvénykodnyv szerint jogosult birtokvédelemre és igényelheti valamennyi karat és
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koltségét, amely a Bérl§6 Bérleményben talalhatd ingosagainak elhelyezésével és
6rzésével kapcsolatban merul fel.

24. A Bérleti Szerz6dés megsziinésekor a Bérld koteles az atadas atvételi jegyz6kdnyvben
rogzitett allapotban atadni az 1. szdmu mellékletben meghatérozott bérleményeket,
tekintettel a természetes elhasznalédas soran bekovetkezett allagromlasra.
Bérleményeket tiszta, olyan rendezett allapotban kell visszaszolgéaltatni, ami a bérleti
id6 alatti természetes elhasznalédasnak felel meg. A Bérleti Szerz6dés megsziinésekor
a Bérlemények eredeti allapotanak helyredllitasaval kapcsolatos koltségek a Bérl6t
terhelik, eltekintve a természetes elhasznalodés soran bekdvetkezett allagromléstol.

25. A Bérl6 koteles a jelen Bérleti Szerz6dés megszinésének napjan elhagyni a
Bérleményeket. Amennyiben Bérl6 ezen ideig nem hagyja el a Bérleményeket, Ugy
Bérbeadodnak joga van a Bérleményekbe bemenni, és azt kilriteni a Bérl6 koltségére.
A Bérl6 koteles arra az idére, amig a Bérleményeket jogcim nélkiil haszndlja, a Bérleti
dij kétszeresének megfelel6 hasznalati dijat fizetni.

Szerz6déskotésre alkalmas allapot tanusitas

26. Bérl6 kijelenti, hogy
(@) a hatalyos magyar jogszabalyok alapjan létrejott és mikodé gazdasagi tarsasag,
amelynek szerz6déskotési jogosultsdga nem Kkorlatozott, és képviselGinek joguk és
felhatalmazasuk van a jelen Bérleti Szerz6dés megkdtésére;
(b) a jelen Bérleti Szerz6désben vallalt kdtelezettségeit érvényesnek és magara nézve

kotelez6nek ismeri el.

Egyuttmidkddés, kapcsolattartas

27. A Bérlo altal kuldott értesités

A Bérl6 koteles azonnal értesiteni a Bérbeaddt minden, a bérleményben bekdvetkezett
meghibasodasrol és karrol. A Bérld kotelezi magat arra, hogy a Bérbeadd megbizottja
szamara - el8zetes bejelentés alapjan (kivéve a siirg6sségi helyzeteket, amikor
elézetes bejelentés nem sziikséges) - a Bérlemény miszaki megtekintését, illetve
szulkség esetén a szikséges javito-karbantarté munkalatok, atalakitasok megtételét
lehet6vé teszi. A bérbe vett eszk6zOk és berendezési targyak szikség szerinti
selejtezésérdl a Felek kulon allapodnak meg.

A Bérbeadd mindenkor jogosult arra, hogy ellendrizze a Bérleményeket, azok kezelését
és mukodtetését, de a jelen Bérleti Szerz6désben meghatéarozott kivételektél, igy
kilonosen vészhelyzetektdl, illetve a Bérl6 szerz6désszegésének vagy a Bérleti

Szerz6dés megszlinésének esetétdl eltekintve nem akadalyozhatjia meg a Bérl6
bejutasat a Bérleményekbe.
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28. Kapcsolattartas
A jelen Bérleti Szerz6dés alapjan sziikséges értesitéseket, koveteléseket,

nyilatkozatokat és kéréseket irdsban kell megkildeni a maésik félnek. Ezek az
értesitések akkor érvényesek, ha azokat ellatjak a feladoé cégszer(i aléirasaval, majd
postai vagy e-mail Utjan, ill. telefaxon kézbesitik az alabbiak szerint:

(a) Bérbeaddnak szant értesités esetén:

Zaro6 rendelkezések

29. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérl§ részérél Gjabb Bérlemény iranti igény
mertl fel, kozli azt Bérbeaddval, aki a kozlést6l szamitott 15 napon belil
lehet8ségéhez meérten - vagy felajanl, és atadas-atvételi jegyz6kbnyvben rdgzitett
maodon Bérl6 rendelkezésére bocsat az igényben megjel6lt paraméterekkel rendelkez6
Bérleményt, vagy tajékoztatja Bérl6t, hogy ilyen Bérlemény nem all rendelkezésére.
Amennyiben Bérl§ szamara valamely helyiség bérlése nem indokolt tovabb, ennek
tényét haladéktalanul jelzi Bérbeadd felé. Felek az érintett Bérlemény visszaadasarol
15 napon belll atadas-atvétel keretében gondoskodnak, melyet jegyz6kényvben
rogzitenek és ezzel a Bérleti Szerz8dést egymas kozt az érintett Bérlemény
tekintetében koz6s megegyezéssel modositottnak tekintik. A szamléazas, valamint a
dijfizetési kotelezettség minden esetben a Bérlemény tényleges atadasahoz kotddik.
Ennek megfelel6en a dijfizetési kotelezettség a Bérlemény Bérl§ részére torténd
atadasaval, illetve Bérbeadd részére torténd tényleges visszaadasaval kezd6dik, vagy
sz(inik meg.
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Uj igényt a helyiségek darabszamanak, alapteriiletének, funkcidjanak és egyéb
specidlis igények, valamint a bérleti id6tartam meghatarozasaval kell irasban
bejelenteni. A birtokbaadasrdl és a visszavételrél a Felek jegyz6kényvet vesznek fel,
melynek mellékletét képezi a helyiségekben talalhatd berendezési targyak leltari

listaja.

Minden ilyen értesités a kézhezvétel napjan tekinthet§ kézbesitettnek. A Bérbeado a
jelen Bérleti Szerz6dés modositdsa nélkul, kulon értesitéssel megvéltoztathatja az
értesitések megkuldésére megjeldlt cimet, illetve a kapcsolattartd szervezeti egységet.
A Felek a kapcsolattartasra jogosult személy vonatkozasaban, irasban tdjékoztatjak
egymast. Felek megéllapodnak abban, hogy a fenti, illet6leg a Felek altal a jelen Bérleti
Szerz6désben foglaltak szerint megjelolt masik cimre tértivevényes postai
kildeményként feladott levél kézbesitettnek tekintendé azokban az esetekben is, ha a
tértivevény kulondsen a ,cimzett ismeretlen”, ,elkoltozott", ,,nem kereste”, illetve
»-nem fogadta el" jelzéssel érkezik vissza a felad6hoz.

Felek a fenti adatokkal kapcsolatos valtozasrdl haladéktalanul értesitik egymast.
A kapcsolattarté személyében bekovetkez véaltozas nem igényli a Bérleti Szerz6dés
kilén moédositasat, azt az 1. szamu melléklet aktualizalasa soran Felek kilon rogzitik.

30. ,,Elharithatatlan kllsé ok"
Ha és amennyiben a Bérbeadd vagy a Bérl6 elharithatatlan kilsé okbdl kifolydlag
(ilyennek  mindsiulhet  kilondsen a  rendkivali  &llapot, 1égi  katasztrofa,
terrorcselekmény,  természeti  csapasok, az alkalmazandé jogszabélyok
hatalybaléptetése, moédositasa vagy hatalyon kivil helyezése) van akadalyoztatva,
késleltetve vagy korlatozva a jelen Bérleti Szerz6désben vallalt kotelezettségek
teljesitésében, az érintett fél nem kovet el szerz6désszegést, és a jelen Bérleti
Szerz8désben vallalt kotelezettségek teljesitésének hatarideje a fentieknek
megfelel6éen meghosszabbodik; ilyen esetben egyik Fél sem jogosult az esetleges
karainak, kényelmetlenség, zavarok okozta veszteségek megtéritésére, azzal a
megkotéssel, hogy Bérld semmilyen kértulmények kozott sem mentesil a Bérleti dij
megfizetésének kotelezettsége aldl.

31. Jogszabalyvéltozés
A Bérbead6 kijelenti, hogy nem vallal felelésséget arra az esetre, ha a jelen Bérleti
Szerz8dés megkotését kovetd olyan jogszabaly kerll kibocsatasra, kihirdetésre,
visszavonasra vagy modositasra, amely azt kovetd kihatasaiban befolyasolja a Bérl6
kiadasait és koltségeit.

32. Részleges érvénytelenség
Amennyiben a jelen Bérleti Szerz8dés barmelyik rendelkezése vagy annak barmelyik
része érvénytelen, ez nem érinti a jelen Bérleti Szerz6dés tobbi rendelkezését, vagy az
adott rendelkezés tdbbi részét, amelyek tovabbra is teljes mértékben érvényesek
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maradnak, kivéve, ha a Felek a jelen Bérleti Szerz6dést az érvénytelen rész nélkil nem
kototték volna meg.

33. Uzleti titok
A Felek kotelesek Uzleti titokként kezelni a jelen Bérleti Szerz6dés teljesitése soran vagy

azzal 0Osszeflggésben tudomasukra jutott, a masik felet érintd minden olyan
informaciot, amelyet nem hoztak nyilvAnossagra, és amelynek kozlése a masik félre
vagy a masik féllel kapcsolatban &ll6 méas jogalanyra hatrdnyos kovetkezményekkel
jarhatna, vagy ezek hatranyos megitélését eredményezhetné, gazdasagi érdekeiket
sértené, vagy veszélyeztetné. A Felek felel6sek azért is, hogy a jelen Bérleti Szerz8dés
teljesitése soran alkalmazottaik és esetleges kdzremidkod6ik a jelen titokvédelmi
kotelezettség tartalmat megismerjék, és annak eleget tegyenek, abban az esetben is,
ha mar nem allnak alkalmazasukban, illetve velik jogviszonyban.

34. A Felek igyekeznek a jelen Bérleti Szerz6déssel kapcsolatban felmerild vitaikat
targyalasok Gtjan rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a Felek a Polgari
Perrendtartasrol szol6, mindenkor hatalyos torvény altalanos hataskori és
illetékességi szabalyai szerint jarnak el.

A jelen Bérleti Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv
valamint az 1993. évi LXXVIIl. térvénynek a helyiségbérletre vonatkoz6 rendelkezései
az iranyadok, az aldbbiakkal: a Felek a jogviszony jellegére val6 tekintettel ezuton
akként hataroznak, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIII. torvény 25. §-
ba foglalt rendelkezések alkalmazésat jelen szerz6déssel Iétesitett jogviszony
vonatkozasaban kizarjdk. Amennyiben a Bérl6 a jelen Bérleti Szerz8désben
meghatarozott Bérleti dij vagy Uzemeltetési koltségek megfizetésével ismételt, vagy
tartos - azaz 30 napot meghaladé késedelembe esik - tovabba a 22 pontban rogzitett
esetekben -, Ggy a Bérbeado a Bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A
bérbeaddi azonnali hatdlyd felmondas kozlésével jelen jogviszony megszinik,
Bérbead6 nem koteles - a kbvetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban
felszélitani a Bérl6t.

35. Bérbeado kijelenti, hogy tudoméssal bir arrdl, hogy a Bérl6nél a févarosi kdzdsségi
kozlekedeési intézményrendszer atalakitasat célzo Uj szervezeti struktira létrehozasa
van folyamatban. Bérbeadd jelen Szerz8dés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a
Bérlének minden szikséges tdmogatast, és nyilatkozatot megad, valamint a Ptk.
6:209. § (1) pontja alapjan el6zetesen hozzajarul ahhoz, hogy a Bérleti Szerzddés
hatalya alatt a Bérl6 egyoldali jognyilatkozataval a Bérleti Szerz6dést atruhazza a
Budapesti Kozlekedési Ugyfélkapcsolatok Zartkoriien M(ikodé Részvénytarsasagra (a
tovabbiakban: ,BKU Zrt."). A Bérleti szerz6dés atruhdzas soran a BérlG, mint
szerz6désbdl kilépd atruhdzza az e Bérleti Szerz6dés alapjan 6t megilleté jogokat és
az 6t terhel6 kotelezettségek Gsszességét a BKU Zrt.-re, mint szerz6désbe belépd
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félre. Bérbeado jelen Szerz6dés alairasaval elézetesen hozzajarul tovabba ahhoz, hogy
amennyiben nem kerll sor szerz8dés atruhazasra, Ugy a Szerz6dés olyan mddon
kertljon modositasra, hogy a BKU Zrt. belépjen szerz6d6 félként a bérlGi oldalon a

Bérlé mellé.

36. A jelen Bérleti Szerz6dés hat (6) egymassal mindenben megegyezd példanyban

készult.

A Felek a jelen Bérleti Szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag irtak

ala.

Budapest, 2017 hénap ,, napja Budapest, 2017 hénap ,,SPj..." napja

Mellékletek:

1. sz. melléklet - Bérlemények listaja
2. sz. melléklet - Bérleményekben lév6 eszktzok listaja



