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BERLETI SZERZODES
3. SZAMU MODOSITASA

(a tovabbiakban: Bérleti Szerzadeés), amely létrejott cgyrészrdl a

Budapesti Kizlekedési Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag

Székhely: 1980 Budapest, Akacfautea 15.,
Cégjegyzckszam: 01-10-043037,

Addszam: 12154481-4-44,
Csoportazonositd szam: 17781372-5-44

KSH térzsszam: 12154481-6021-114-01,

mint bérbeado (a tovabbiakban; Bérbeadd),
masrészrél a

BKK Budapesti Kozlekedési Kézpont Zartkorien Milkédo Részvénytiarsasag

Székhely: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén u. 19-21.,
Cégjegyzékszam: 01-10-046840,

Addszam: 23028966-4-44,

Csoportazonosito szam: 17781372-5-44

KSH toérzsszam: 23028966-4931-114-01

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlo)
(a tovabbiakban cgyiittesen: Felek)

kozott alulirott napon ¢és helyen az alabbi feltételekkel:

Preambulum

Bérbeadd ¢s Bérlo kozott a 2012, augusztus 31, napjan alairt bérleti szerzddéssel
(tovabbiakban: Szerzadés) 2012. mdjus 01. napjatdl kezdddoen hatérozatlan idejti bérleti
Jogviszony jott 1étre, amely alapjan Bérbeadd bérbe adta a tulajdonaban 1évo, a Szerzodés
mellékleteiben felsorolt alapteriilet(i, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas, butorozott
helyis¢geket (tovabbiakban: Bérlemény) Bérldnek, aki bérbe vette azokat, és egyben
kotelezettséget vallalt a bérleti dij ¢s az lizemeltetési dij megfizetésén tl arra, hogy
teljesiti a szamara SvzerzOdésben rbgzitett kotelezettségeket. Felek a koztik 1étrejott
Szerzodést elsod izben 2012, augusztus 31-én, mésodizben pedig 2012. december 13-an
modositottak. Felek rogzitik, hogy a Szerzddés hatalyba 1épése és két alkalommal torténd
modositdsa Ota egyes rendelkezéseinek pontositisa, kiegészitése, modositisa vilt
szitkscgesse.



A Bérleti Szerzodés modositasa

Fentickre tekintettel a Felek rogzitik, hogy a Szerzddés az aldbbiakban rogzitettck szerint
maédosul, amely modositasok a jelen Bérleti Szerz6dés 3. szamd modositasa (tovabbiakban:
Modositas) dokumentumhoz csatolt egységes szerkezetdl dokumentumban adtvezetésre
keriiltek.
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0.

A Szerz6dés 1. pontjanak kordbbi szévege helyébe az alabbi szovegrész keriil:

Jelen Bérleti Szerz6dés targyat a Bérbeadd tulajdonaban 1évd, a jelen Bérleti
Szerzddés |, Bérlemények listaja” mellékletében felsorolt alapteriiletdl, rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas, butorozott helyiségek (a tovabbiakban: Bérlemény) dsszesscge
képezi, amelyet Bérld bérbe vett, és kotelezetiséget vallalt a bérdett dij (a
tovabbiakban: Bérleti dij), az tizemeltetési koltség (a tovabbiakban: Uzemeltetési
koltség), valamint a jelen szerz6désben kilén nevesitett egyéb koltségek
megfizetésére, tovabbi arra, hogy teljesiti a jelen Bérleti Szerzédésben a Bérld
szamara megallapitott  kotelezettségeket. Bérlé a  Bérleményeket megtekintett
allapotban vette/veszi at. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés targyat
képezd bérletpénztarak esetében a rendeltetésszerit hasznalatra alkalmas 4llapotba
beleértik a kiépitett lokélis internethalozatot, valamint a POS termindl végpontokat.

A SzerzGdés ,,A bérleti jogviszony targya” vonatkozo része, pontosabban a zardjelben
szereplo funkeidk felsorolasa kiegésziil a ,,pl: végallomasi tartézkodé™-val.

A Szerzodés ,, A bérleti jogviszony kezdete és iddtartama, a bérleti dij”
vonatkozasa része tartalmilag az aldbbiak szerint modosul, ifletve egésziil ki:

Ahol a Szerzédés korabban ,Uzemeltetési dij™-rél rendclkezett, az alatt a
késobbiekben ,,Uzemeltetési koltség™-et kell érteni, amely ebben a forméaban szerepel
tovabb a Szerzédés szivegében, és a Szerzodés vonatkozd alcime ,, A bérleti
jogviszony kezdete és id6tartama, a bérleti dfj és az tizemeltetési-, illetve egyéb
koltségek-re valtozik.

A Szerz6dés 4. pontjanak korabbi szévege helyébe az alabbi szovegrész keriil:

A bérleti szerz0dés 2012, majus 01. napjatdl kezdddoen hatirozatlan idére szol. A
bérlemények korében bekovetkezd valtozasok esetén Felek az alabbiak szerint jarnak
el.

A SzerzOdés korabbi struktiraja, valamint tartalma a bérleti dij és tizemeltetési koltscg
tekintetében az alabbiak szerint médosul:
- a bérleti dijak és tzemecltetési koltségek a Szerzddés 5. pontjaba tablazatos
formaban kertil beepitésre,
- a bérleti dijak a jelenleg hatilyos fogyasztéi arindex alapjan aktualizalésra
keriiltek.

A Szerzddés S. pontjdnak korabbi szévege helyébe az alabbi szovegrész keril:
A Bérleti dij és az Uzemeltetési koltség Osszege a Felek megallapodésa alapjan az

alabbi (a ,.Bérlemények listaja” mellcklet struktirdjaval dsszhangban 1évo) tablazat
szerinti Ft/m?ho dij ¢s dijkédok alkalmazasaval keril megallapitasra:



fajlagos fajlagos
bérleti dij | Uzemeltetesi
(Ft/m?/ho) koltség

cim funkcio dijkod (Ft/m?/ho)
(csoportes
addalanyisag (csoportos
miatt AFA addalanyisag mialt
mentes) AFA mentes)

1072 Bp., Akicfa u. 15.
1072 Bp., Akécfa u. 18. iroda I, 2.096,- 1.612,-
1072 Bp., Akacfa u. 22.

1146 Bp., Hungaria krt. 46.
{Stadionok)

1089 Bp., Orczy ut 34.
1087 Bp., Tordkbeese u. 17,
{(Hungana kocsiszin)

1149 Bp., Bosnyak tér 1. iroda 2. 1.774,- 1.612,-
(Zugld)
HEV vonalak irodai
Ujpest kdzpont metréallomas
Kébanya — Kispest ,,D” épiilet
1072 Bp., Akacfa u. 15. parkolo 3. 16.125,- 0,-
tobb helyszin pénztar 4. 2.175,- 3.225,-
1072 Bp., Akactau. 15, raktar 5. 1.129,- 1.612,-
tobb helyszin ) raktar 6. 800,- . 806,- |
1083 Bp., Szabo6 Ervin tér 2. __iroda 7. 0,- 1.612,-
tobb helyszin tartézkodo 8. 1.290,- 1.612,-
| 1083 Bp., Szabd Ervin tér 2. raktar 9. 0,- 800,-
tobb helyszin v. tartdzkodo 11, 26,- 0,-

A dijfizetés kezdd napja az eredeti szerzédés megkotésckor hasznélatba  vett
helyiségek esetén 2012 majus 1., a késobbiekben birtokba vett helyiségek esetén a
birtokba lépés napja. A Dijfizetés megsziinésének napja a Bérbeadonak t(6rténd
visszaadast kovetd nap.

Felek rogzitik, hogy a dijak nem tartalmazzak az épitményadé teriletardnyosan
atterhelendd dijat.

Felek rogrzitik, hogy tekintettel arra, hogy a Szabd Ervin téri irodahaz a kdzhiteles
ingatlan-nyilvantartas tantsiga szerint nem képezi a Bérbeado tulajdonat, arra bérleti
dij nem kerlil elszamolasra.

Felek rbgzitik, hogy a ,Bérlemények listdja” mellékletben jelolt helyszineken a
bérletpénztar koézteriileti ingatlanon 4ll, amely utin Bérbeadd az ingatlan fekvése
szerint illet¢kes Onkormanyzat rendeletében meghatérozott kozterilet-hasznalati dijat
fizet. Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeado — az ingatlanbol a BKK Zrt. altal
hasznalt teriilet nagysagéval ardnyosan — a kozteriilet-hasznalati dijat a ,,Bérlemények
listaja” metlékletben régzitett ardnyban (%-ban) a Szerz6dés 7. pontjaban foglaltak
szerint jogosult tovabbszamlazni Bérlo felé, véaltozatlan formaban.



Felek 1dgeitik, hogy a ,Bérlemények listdja” mellékletben jeldlt helyszineken
Bérbeadonak tirsashazi kozos koltség fizetési kotelezettsége all fenn. Felek
megallapodnak abban, hogy Bérbeadd az érintett tarsashazi albetétre megallapitott
k6z6s koltséget — az ingatlanbél a BKK Zrt. 4ltal haszndlt terlilet nagysagaval
aranyosan — a ,Bérlemények listaja” mell¢kletben rogzitett aranyban (%-ban) a
SzerzOdés 7. pontjaban foglaHak szerint jogosult tovabbszamlazni Bérld fel€,
valtozatlan formaban.

Felek rogzitik, hogy a kizteriilet-haszndlati dij, illetve a kizos koltség valmza.sarol
Bérbeado koteles Bérlot 15 napon beliil, irasban értesiteni.

Felek rogzitik, hogy Bérbeado ¢és Bérld végallomasi tartdzkodokat haszndlo
munkavallaléinak munkaideje és (20 perces miszakonkénti munkakozi sziineticl
szamolva) munkakdzi sziineteinek mennyisége Osszesitésre keriilt, majd a munkakozi
szimetek mennyisége ardnyaban a Felek kozott megallapitast nyert, hogy a
végallomasi tartozkodokat 98%-os aranyban Bérbeadd ¢s 2%-os aranyban Bérld
hasznalja. A Bérleti dij és az Uzemelietési koliség megfizetése ennck megfelelden
Bérlot 2%-0s ardnyban terheli. A végallomasi tartozkodok listajat jelen szerzddés
Bérlemények listija mell¢klete tartalmazza.

Az Uzemeltetési koltség az alabbi feladatok ellatasaval sszefliggésben keletkezd
kéltségek Gsszessége:

I. A mindenkori uj épitményi értékére vonatkozo tlizkar-biztositds, valamint
megfeleld irodahdz-felelosségbiztositas, livegtéréskar-biztositas, viharkar- ¢&s
vizvezetCkkar-biztositas koltségeit;

[I. Viz- és csatornadij, szemdtszallitasi dij és kéményseprési dij, a helyiségek -
megvilagitasanak koltségei, beleértve a fogyasztok sziikséges cseréjével
kapcsolatos  koltségeket, valamint a  kisebb aramzavarok (rovidzarlat,
biztositékok cseréje stb.) elharitasi koltségeit, kartevék elleni védekezés
koltségeit,

HI. A bérlemények kozos teriileteinek és a bérlemény helyiségeinek (a folyosok
lépesBhazak napi, az irodak, és egyéb helyisépek heti egyszeri, az értéktirolok
heti egyszeri munkaidében és a Bérld jelenlétében elvégzett) takaritasanak, a
konyhabutorok feliiletének heti egyszeni letakaritasat, és a WC-k mosdok
{(kivétel ez aldl a konyba) feltoltd anyagainak kéltségeit;

IV. A takaritds nem tartalmazza a konyhai hasznalati eszk6zok (edényck,
evoeszkozok, hiitdszekrények, mikrohullamu stiték, kavétoézo késziilékek és
konyhabttorok belsé) takaritasat, és nem tartalmazza a nagylakaritas, fiiggony
¢és ablaktisztitas koltségeit;

V. A bérleményckben felmeriilé fitési, hiitést koltségeket, a klimaberendezéssel-,
fitéssel-, meleg vizszolgaltatdssal kapesolatos berendezések, a thz- ¢&s
fustriasztd rendszerek, és a felvond tizemeltetési, karbantartasi és hibajavitasi
koltsége, tovabba valamennyi az épiilet bérloit szolgald dltalanos berendezések
koltscget;

VI Vizes6tords, csatorna-dugulds, hibaelhdritasanak koéltségeit;

VI. A bérleményck rendeltetésszeri mikodését szolgaldé személyt és anyagi
raforditasok, kiilénosen a karbantartok dijanak koltségeit, ideértve a munka
ellatisihoz  sziikséges felszerclések koliségeit, valamint az O6r20-védd



9.

szemelyzet és a autdbehajtids portaszolgdlat dijanak koltségeit ¢s egyéb
kiadasait; (Bérbeadd fenntartja maganak a jogot az ilyen tipusi személyzet
megbizasira, valamint ezen megbizds atruhdzasara), valamint a gazérzékeld
rendszerek, beléptetd rendszerck, vided megfigyeld, tizoltd késziilékek
karbantartasi-, hibajavitasi koltségeit;

VIIL. A bérlemények karbantartisdval, javitdsi munkaival, {zemeltetésével ¢és
hasznositasaval kapcsolatos hatdsagi ¢s énkormanyzati cléirasok betartasabol
eredd minden kiadast;

IX. Bels6 udvar feliiletének és atburkolati jeleinek karbantartasanak, javitasanak ¢s
fehijitasanak, tovabba a jardak ¢s az udvar ho eltakaritasanak koltségeit;

X. Az ¢épiletszerkezettel kapesolatos karbantartasi koltségek, ideértve a tisztasagt
festést is;

X1, Minden kornyezetvédelmi elirassal, bevallassal kapesolatos koliség.

A Szerzddés 7. pontja akként modosul, hogy a korabbi elsé bekezdésének tartalma az
5. pont tablazatdba, az 1-XI. pontjai pedig az 5. pontba keriilnek, valamint a XIL és
XIII. pontok térlésre keriilnek. A XIV. pont tartalmilag valtozatlanul a Szerzidés
része marad, azonban a Szerzddés kiillonallo 6. pontjat képezi.

A Szerzoddés 8. pontjanak szamozasa 7. pontra modosul.

A Szerzddés A bérleti jogviszony kezdete és idGtartama, a béileti dij és az
tzemeltetési-, illetve egyeb koltségek™ targy( szakasza 8. pontként az alabbi
rendelkezésekkel egésziil ki:

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlo részérol Gjabb Bérlemény iranti igény
meril fel, haladéktalanul kozli azt Bérbeaddval, aki a kozléstol szamitott 15 napon
beliil - lehetdségéhezr mérten - vagy felajanl, ¢és atadas-atvételi jepyzOokonyvben
rogzitett modon Bérld rendelkezésére bocesat az igényben megjelolt paraméterckkel
rendelkezd Bérleményt, vagy tdjékoztatja Bérldt, hogy ilyen Bérlemény nem all
rendelkezésére. Amennyiben Bérlé szdmdra valamely helyiség bérlése nem indokolt
tovabb, ennek tényét haladéktalanul jelzi Bérbeado felé. Felck az érintett Bérlemény
visszaadasarél 15 napon belill atadas-atvétel kerctében gondoskodnak, és ezzel a
Szerz6dést egymas kozt az érintett Bérlemény tekintetében kozos megegyezéssel
modositottnak tekintik. A szdmldzds, valamint a dijfizetési kotelezettség minden
esetben a Bérlemény tényleges atadasahoz kotodik. Ennck meglelelden a dijfizetési
kotelezettség a Bérlemény Bérld részére t0rténd atadasaval, illetve Bérbeadd részére
torténd tényleges visszaadasaval kezdodik, vagy sziinik meg.

Uj igényt a helyiségek darabszamanak, alapteriiletének, funkciojanak és egyéh
specidlis igények, valamint a bérleti idétartam meghatarozasaval kell irdsban
bejelenteni. A birtokbaadasrd! ¢és a visszavételrd] Felek jegyzokOnyvet vesznek fel,
melynek mellékletét képezi a helyiségekben taldlhaté berendezési targyak leltdri
listaja.

Felek a kiztiik fenndillo Szerzodést minden targynegyedévet kivetd 30 napon beliil
Seliibvizsgaljak, és annak mellékletét az adott iddszakban bekovetkezett Bérlemény-
mozgasra tekintettel az aktudlis dllapotnak megfelelden modositiak.



10.

12.

14.

15.

A Szerzddés 10. (i) pontjanak korabbi szovege helyébe az alabbi szévegrész kertil:

a Bérlo kaltségére, bérbeszamitdsi igény nélkiil;

. A Szerzddés 15, pontjanak korabbi szivege helyébe az alabbi szovegrész kertl:

A Bérlo feliratot, egyéb hirdetményt a Bérbeado teriiletén a Bérbeadd elézetes irasbeli
hozzajaralasa nélkiil nem helyezhet el.

A Szerzédés 19. pontjanak korabbi szévege helyébe az alabbi szovegrész keriil:
A Bérlemeényekben keletkezett karok

Amennyiben a Bérlemények vagy annak barmely részei, berendezési targyai
valamilyen esemény kévetkezményeként bekdvetkezett kdrok miatt hasznalhatatlannd
valtak, a Bérbeadd a tole elvarhatd gondossaggal helyredllitja a kart, kivéve a nem a
Bérbeadd tulajdonat  képezd  vagyontdrgyakban (tartozékokban,  butorokban,
berendezésekben ¢&s a személyes vagyontargyakban) bekdvetkezett karokat, valamint a
Bérleményekben a Bérlo altal felszerelt targyakban bekovetkerzett karokat, Bérlo a tole
clvarhatd gondossaggal helyreallitja, illetve potolja a tulajdonaban all6 tartozékokat,
butorokat, berendezési targyakat, miszaki berendezéseket, valamint a személyes
vagyontargyakat.

A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy sem a Bérleményekben, sem egyéb helyen
folytatott tevékenységével, illetve az altala forgalmazott termékekkel, nyGjtott
szolgaltatisokkal a Bérbeadd személyhez fliz6dd  jogait, valamint szellemi
alkotasokhoz valé jogait nem sérti meg.

LA Szerzddés A Bérleti Szerzddés megsziinése” alcime A Bérleti Szerzodés

megszinése, részleges megszinés”-re viltozik.
A Szerzodés 20. pontja az alabbi rendelkezéssel egésziil ki:

A Bérleti Szerzddés a mellékletben felsorolt egyes bérlemények visszaadasa esetén
csak az érintett bérlemény vonatkozdsaban sziinik meg.

A Szerz6dés 22, pontjanak korabbi szivege helyébe az alabbi szdvegrész kerdl:

A Bérleti Szerzddés megsziinése, részleges megsziinése esctén a Bérld jogosult
mindazt, amit sajat koltségén felszerelt, a Bérlemény dllaganak sérelme nélkiil
leszerelni és elszallitani, kivéve, ha a Bértonek a Bérbeadoval szemben kiegyenlitetlen
tartozasa all fenn. llyen csetben a Polgari Torvénykdnyvrol szolo 1959, évi 1V,
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) eldirdsai szerint a Bérbeaddt zalogjog illeti meg a
Bérlének a Bérlemény teriiletén 1évé vagyontargyain,

Amennyiben a Bérld nem tesz cleget a Bérlemény kiiiritésére ¢s visszaadasara
vonatkozd kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, a Bérbeadd a Ptk.
szerint jogosult birtokvédelemre és igényelheti valamennyi karat ¢s kdltségét, amely a
Bérl6 Bérleményben talalhatd ingosagainak elhelyezésével és 6rzésével kapesolatban
meriil fel.



16. A Szerzddes 26. pontja az alabbi rendelkezéssel egdszil ki

A kapesolattartd személyében bekovetkezd valtozas nem igényli a Bérleti Szerzodés
kilon modositasat, azt a melléklet aktualizalasa soran Felek kilon régzitik.

17.A Szerz0dés a targydt képezé Bérlemények listajat tartalmazo 1. &s 2. szamu
mellckletei tekintetében szerkezetileg, valamint tartalmilag az alabbiak szerint
modosulnak:

17.1. Felek rogzitik, hogy a Szerzddés eddigi mellékleteit egy ., Bérlemények
listjja” melléklet valtja fel, amely tételesen tartalmazza a bérleti
jogviszony targyat képezé valamennyi helyiséget.

17.2. Felek rogzitik tovabba, hogy a ,,Bérleménycek listaja” melléklet a bérelt
helyiségek alabbi adatait tartalmazza:

- ahelyiség cime (elhelyezkedése);
- ahelyiség szama, vagy megnevezése;
a helytség alapteriilete;
- ahelyiség funkcidja;
- ahelyiség dijkodja;
- Bérlg altal fizetend6 koztertilet-hasznalati dij;

- Bérl6 altal fizetend6 kozos koltség.
18. Jelen Modositas a Felek altali alairassal [ép hatalyba.
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