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. BUDAPESTI,
) KOZLEKEDESI

KOZPONT A BKKZrt. és a BFVKZrt. kdzott létrejévo bérleti szerz8dés 2. szami melléklete

UZEMELTETESI MEGALLAPODAS

(a tovabbiakban: ,,Megallapodas"), amely létrejott egyrészrél a

BKK Budapesti Kdzlekedési Kbzpont Zartkdrlien M(ikodd' Részvénytarsasag

székhely: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén u. 19-21.
cégjegyzékszam: 01-10-046840

csoportazonosité szam: 17781372-5-44

ado6szam: 23028966-4-44

képviseli:

mint beérl6 (a tovabbiakban: ,,Bérlo™),
valamint masrészrél a

Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kozpont Zartkdr(ien M(ikodd Részvénytarsasag

roviditett cégnév: BFVK Zrt.

székhely: 1013 Budapest, Attila Gt 13/A.
cégjegyzékszam: 01-10-042695

addszam: 12006003-2-41

képviseli:

mint bérbeado és lizemelteté (a tovabbiakban: ,,Uzemeltets™)

(a BKK Zrt. és az BFVK Zrt. a tovabbiakban egyittesen: ,,Felek", kilén-kalon a ,,Fél"") kdzott az alulirott
helyen és id6pontban az alabbi feltételekkel:

1.1.

1.2.

1. ELOZMENYEK

Felek rogzitik, hogy a BFVK 1/1 arényd kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest XIV. kerilet
belteriilet 40368/28 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1141 Budapest, Gvadanyi utca 33-
39. sz. alatt talalhato ,,Kivett iparterilet” megnevezés( ingatlan (a tovabbiakban: ,,Ingatlan™).

A Felek kodzott a jelen Megallapodas létrejottével egyidejlileg a Budapest, XIV. kerilet 40368/28
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1141 Budapest, XIV. kertlet, Gvadanyi u. 33-39. szam
alatt elhelyezked6 ingatlan helyiségcsoportjanak bérlete targyaban bérleti szerz6dés (a
tovabbiakban: ,,Bérleti szerz6dés™) jon létre ........ [o-id ... /... BKK iktatészamon az 1.1
pontban megjeldlt Ingatlan Irodaépuletének I. em. 101., 105., 106., 107., 112/B., 115., 116., 118,
121. szdmu 6sszesen 542,71 m? alapterllet(i iroda, teakonyha, vizesblokkok, raktar funkcival
rendelkez§ helyiségre (a tovabbiakban: ,,Helyiségek"), valamint kett (2) darab parkoldhelyre (a.
tovabbiakban: ,,Parkoléhelyek™) vonatkozdan (a tovabbiakban egylttesen: ,,Bérlemény").

1.3. A fentiek alapjan Felek a Bérlemény Helyiségei vonatkozasaban az Uzemeltetési feladatok

ellatésara a jelen Megallapodast kotik meg az alabbi feltételekkel.
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2. AMegallapodas targya
A Megdllapodés feltételeinek és kikbtéseinek megfelelsen [zemeltets a Megéllapodés 4,
fejezetben megjelolt szolgdltatdsokat & es feladatokat nyultja és latja el Berlo részére a Bérlemény

uzemeltetesével osszefuggesben

A Megallapodds 6. fejezetében és a Bérleti szerz6désben részletezett dijak megfizetése.
‘gllenében az Uzemeltetd a Bérlg legjobb érdekének szem elétt tart4saval, gondos, célravezetd,
szakszer(i moédon teljesiti a. Megdllapodds, szerinti szolgdltatésokat és tesz eleget.

- kitelezettségeinek a Megdllapodas feltételei és a Bérlemény egyes részeire vonatkozd, a

hatdlyos Bérleti szerz6dés alapjan.
3. ° AMegsllapodas idébell hatdlya, hatélybalépés feltétele

A Megallapodas |dobe|i, hatélya megegyeii_k az ‘1.2,. pontban meghatarozott Bé‘rléti szerzfdés
hatélvéval o ’ ‘ o : ‘

4.  AMegallapodas keretében nytfijtandé szolgéltatééok és ellétand6 féladatok

a) telephely Srzése, portaszolgalat Bérleményen kiviili blztonsagtechnlkal feladatok
belépdkartydk kezelése, programozasa, nyilvédntartdsa,

b) szemétszallitas; _ '

c) - kézos teriiletek takaritasa, téli csuszasmente5|tese,

d) futesszolgaltatas mdiszaki felugyelete, flitési haldzat karbantartasa,

ej hlbaelharltas és teljeskord miszaki karbantartas az Ingatlan kizos teruleten

£) rovarirtds a kézos teriileteken; :

g) tuzrendeszetl feladatok a kézés teruletekre vonatkozoan :

h) . érintésvédelmi vizsgélatok az éplletre vonatkozéan,

i) - kdzos teriletek fltése, vilagitasa, valamint i ivéviz ellatasa, csatorna hasznalata

) bérleményi terilleteken a kdzm(iszolgaltatds (fiitési szolgdltatas, IVOVIZ, csatorna és
elektromos dram) biztositdsa a 7. fejezetben rogzitettek alapjan

Telépheiy Grzése, portaszolgalat Bérleményen. Kkiviili blztonsaéteéhnikai feladatok
belepokartyak kezelése, programozésa, nyilvantartasa '
Uzemeltetd 24 ras portaszolgalatot lat el: kezeli a  gépjarmid- és szemelyforgalmat feliigyeli a-
kiiltéri kamerarendszert, havaria helyzetekben (pl dramsziinet, riasztd jelzés) intézkedil

‘valamint folyamatosan ellen6rzi az Ingatlan killsé kdrletét. A portaszolgélat a bérléi riaszté -

megsz6laldsa esetén a Bérl6 aital irdsban leadott telefonszamon értesiti az illetékes személyt. A
Bérl§ az altala bérelt teriilet, valamint vagyontargyai védelméért maga felel. Az Uzemelteto a
Bérld vagyontargyaiban bekdvetkezett kdrokért nem vallal felelgsséget. :

A Bérlé vallalja a sziikséges mennyiség(, az Uzemeltetd dltal iizemeltetett Insight Inner Range .
beléptets rendszerrel kompatibilis proxymity belépSkartydk beszerzését és azok sérilése

" ésfvagy el\(észt‘ése‘ esetén a pétlasdt. A belépBkartydkat az Uzemeltet6 §ltal lizemeltetett

-belépdkartya regisztrald rendszerében az lizemeltetési munkatrs a Bérls 4ltal hasznalt
teriiletre felprogramozza, A Bérl6 munkavéllaléi adatai helyett a GDPR el6irasai miatt az altala
- rendszeresitett belépd kartydk sorszamat adja meg az Uzemeltets altal uzemeltetett beléptetd
rendszerbe torténd regisztralas céljabol.
A BérlS kotelessége 24 6ran béliil az Uzemeltetd részére elektronirkus L’i'ton t6rtén6 riportatds a .
személyi &llomdnyban bekovetkezett valtozasokrdl. Az Uzemeltetd kisteles a B&rl§ 4ltal jelzett
véltozasok alapjén' a feljogositd vagy t6rl6 médositdst 24 éran- belil a rendszerében
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Szemétszallitas : _ ‘
Uzemeltetd elldtja az Ingatlanban I<epzoddtt kommunalis hulladék elszallitasi feladatait.

Ko6z0s teruletek takaritasa, téli csuszasmentesités

© Dzemeltetd elldtja az Ingatlan kézds terileteinek (Iépcshézak, folyosok, kozos haszndlatu

mosddk) takaritasi és- hulladék begydjtési feladatait. Tovabba eliatja az !ngatlan kiils@

‘teriileteinek téli csliszdsmentesitését.

Fiitésszolgaltatas miszaki feliigyelete, f(itési halézat karbantartasa

Uzemeltetd elldtja az Ingatlan f(itési rendszerének izemeltetési és karbantartési, valamint a
hibaelharitasi fefadatait. :

“Hibaelharitas, Karbantartas

Uzemeltets elldtja a teljes Ingatlan uzemelteteset a szukseges karbantartasi és felmerild
hibaelhdritasi feladatokat egyarant {pl. dramsziinetet kdvetd visszakapcsolas, csGtdrés-, dugulis
elharitasa, fiitési rendszer hibaelharitdsa stb.). Az Gizemeltetési feladatok kiterjednek a teljes
Ingatlanra és az Ingatlan berendezéseire, valamint az Uzemeltetd -dltal valamennyi beépiteti.
berendezésre. Bérl§ kbteles az dltala bérelt helyiségekben lizemeltetett elektromos fogyaszték,

elosztok karbantartasardl, .érintésvédelmi fellllvizsgdlatardl, ellendrzésérdl rendszeresen .

“gondoskodni, miképpen az azok haszndlatdbdl eredé meghibdsoddsok javitdsi kéltségeinek

viselése is a BérlSt terheli. Bérl6 kérésére az Uzemeltet§ 4ltal beépitett berendezések
karbantartasat &s azok hibaelhdritasat {pl. I<I|maberendezes) Uzemeltetd ‘végzi, hacsak errél a
Felek killén megallapodasban masképpen nem rendelkeznek. Bérl§ a bérleti id6szakaban az
dltala beépitett berendezések és eszkozok (klimak, dokkol6k, erés- és gyengedramii hélozat,
riasztd rendszer, stb.) karbantartdsa és lizemeltetés kapcsan keletkezett jogszabdlyi, illetve
szabvanyossagi kotelezettségekbdl fakadé dokumentumait koteles mésolati példanyban
Uzemeltetc’i"rés;:ére a lehetd legrévidebb idén beliil dtadni.

Rovar’ rtas »
Uzemeltet§ a szukseges gyakorlsaggal az Ingatlan Irodaépiilet kéz6s hasznélati helyiségeiben .
rovar- és ragcsalbirtast végez, vagy végeztet. A Bérleményen belili teriiletre eseti jelleggel,
kiilsn dijazés ellenében elfogadott ajénlatot kévetSen Uzemeltetd rovar- és régcsalGirtast

- elvégezteti,

Tiizrendészeti feladatok a kézds teriiletekre vonatkozéan, érintésvédelmi \uzsgalatok az
épiiletre vonatkozéan ' ‘

Uzemeltetd eIIatJa az Ingatlan tOzrendeszen feladatait: t(izolté berendezések (tlizcsap és
oltékészillékek, valamint a Il. emeleten beépitett tiizjelz8 berendezés és tartozékai) feligyeletét,
karbantartdsat, {izemeltetését a bérleményen kiviili teriileteken. Uzemeltetd kikéti, hogy a fenti
vizsgélatok eredményeit csak az &ltala megbizott, fogadott szakellen&rik vizsgalati anyagai
alapjan fogadja el. Bérl§ koteles a Bérleményéhen végzett tevékenységhez sziikséges tlzvédelmi
berendezéseket a Bérleménye terijle,tén tartani, valamint Uizemeltetni és karbantartani;

/

ser

Uzemeltet6 véllalja, hogy a jogszabdlyokban eléirt érintésvédeimi- wIIamvédeIml- és erSsaramu
berendezések kitelez vizsgalatat a teljes ingatlan teriiletén elvégzi, és a vizsgdlatok sordn feltart
hidnyossagokat pétolja, a bérleményben Iévé csatlakozd pontokig. Uzemeltets nem felel a Bérlés
altal beépitett vagy Uzemeltetett eszkozok halézatok felllvizsgalatéért, ez a Bérlemény
tekintetében BérlSt terheli. '
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Kdzos teriiletek flitése, vilagitasa, valamint ivoviz ellatasa és csatorna hasznélata

Uzemeltetd vallalja, hogy Bérlé szamara a Megdllapodas idGtartamara a . kézds haszndlatu
teriletek flitését és vilagitasat, valamint a kozos hasznalatli mosddk ivéviz ellatésat csatorna
hasznalatat bIZtOSIt}a o :

Bérleményi tertleteken a kdzmdszolgdltatas (flitési szolgaltatas IVOVIZ csatorna es elektromos
aram) blzt05|tasa a 7. pontban rogzn'ettek alapjan. .

5. Bérl6’ kotelezettségel

Bérlg koteles: ‘ ' ‘ o

. {a) folyamatosan és kel id6n beliil tajekoztatést nyuﬁam Uzemeitetdnek minden olyan tenyrol és

kériilményrdl, amely a Megéllapodas teljesitéséhez sziikséges,
{b} megtenni mindazon nyilatkozatokat (ideértve a szabalyszer(i meghatalmazas kiadasat is),

melyek a Megallapodas teljesitése. sordn a Berlo'erdekeben és kepvnseleteben torténd
ugymtezeshez sziikségesek, valamint '

{c) a6, fejezetben szerint lizemeltetési dij, valamint a 7. fejezetben meghatarozott kdziizemi es‘

energia kdltségek hatarid6ben és maradéktalanul torténé megfizetése Uzemeltetd részére.
6.  ATELIESITES ELLENERTEKE

A Megéllapodésban meghatarozott szolgaltatdsok és. kotelezettségek'  teljesitésének

ellenértékeként Uzemeltetst havonta Uzemeltetési dtalanydijat (a tovabbiakban: ,Uzemeltetési

dij”}, llietdleg torthénap esetén annak id6ardnyos része illeti meg, a jelen Megallapodas 1.

: felezetében hlvatkozott Bérleti szerzodesben ragzitettek szerint.

Felek megéllapodnak, hogy a Bérle‘mény l'JzemeItetési dijénak megfizetésére Bérl6

2023, janius 16. napjatol kdteles.

7. Kéziizeini és energiakoltségek elszamolasa

Az Ingatlan hasznalatahoz I<apcso|odo kbziizemi koltségek (elektromos energia, tavfiités) a
Bérl6t terhelik és az 1.2. pontban meghatérozott' Bérléti szerz6désben meghatarozott bérelt
teriilet (542,71 m?), valamint az épiilletben bérelhets dsszes helyiség alapterilete aranydnak
alapjan kerilnek meghatarozasra az Ingatlan egészére beérkezett szémlakbal, figyelembe véve
a hasznaiatjeilegét A hasznalatjelleget a73 pontban felsoroltak szermt rogzitik a Felek

Amennyiben a Bérlemény rendelkezik onaIIo \nllamosenergia mérdvel, ugy a fogyasztas
elszamolasa mérd alapjén torténik. Amennylben a Berlemeny nem rendelkezik 6nallé villamos
energia, mérésére alkalmas 6n3llé mérdvel, tgy Bérlé az éltala bérelt terilletre vonatkozé

*ardnyosftott elszdmolas alapjan kiszdmlazott kozuzeml dijak megfizetésére koteles. Felek
‘rogzitik, hogy amennylben Bérlg ezt jelzi az Uzemeltets felé, dgy Uzemeltets koteles a Bérls -
" rendelkezésére bocsatani azon szdmlakat, illetve szamitdsi modokat, amelyek alapjan a Bérl6t

terhel§ ardnyositott villamos energia és tavfiités dija kiszamitdsra ker(jilt.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérl§ f&ldszinti helyiséget, vagy irodat raktdrozas céljara
haszndl, és f(itést nem igényel, azirodaépiilet allagmegdvasa érdekében végzett temperald f(ités
és a fiités alapdij kdltségeit légkdbméter ardnyosan akkor is kdteles megfizetni:
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fitott irodahelyiség: a légma3-re jutd energiaegység 100%-a (1-es szorzd) bérelt alapterilet:
542,71 m? '

Uzemeltet6 az Ingatlanra es6 koziizemi és energia koltségeket a targyhonapot kovets 15
munkanapon belll szamlazza a Bérl§ felé.

Bérl6 a Bérleményre es6 koziizemi és energia koltségeket atutalas atjan fizeti meg az
Uzemeltet6 altal megkuldott szamla alapjan a Ptk. 6:130. § (1) bekezdése szerint a szamla Bérl6
altal igazolt kézhezvételétdl szamitott harminc (30) napon beliil, az Uzemeltetd Kereskedelmi és
Hitelbank Zrt.-nél vezetett 10200940-21520091-00000000 szamu elszamolasi bankszamlajara.

A szabalyszer(ien kiallitott szamlat Bérl§ nevére BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zartkdriien
M(kddd Részvénytarsasag (1075 Budapest, Rumbach Sebestyén u. 19 - 21.) kell kiallitani és
mellékletekkel egyutt kell benyujtani Bérl6 részére. A szamlat Uzemeltetd kizardlag postai Gton
vagy elektronikus szamlaként nyujthatja be, postai Gton a 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén
u. 19-21. cimre, elektronikus szamla esetében az eszamla@bkk.hu cimre.

A szamlan fel kell tintetni a teljesités jogcimét, valamint a teljesités id6szakat (targyhd, tovabba
jelen Szerz6dés azonositoszaméat és a Bérl6 &fa csoportazonosité szaméat (CSASZ). Fentiek
elmulasztasa esetén a szdmla automatikusan visszakuldésre kertil.

8. A Megallapodas megsziinése
A Megallapodas megsz(inik az 1.2. pontban meghatarozott Bérleti szerz6dés megsz(inésével.
A Megéllapodas megsziinésének napjan Felek kotelesek elszamolni egymassal a koziizemi dijak
és energiakdltségek, tovadbba a jogviszonnyal 06sszefiigg6 egyéb dijak és koltségek

vonatkozdsaban, mely elszamolas kiterjed kiuléndsen Felek egymaéssal szemben fennalld
valamennyi esedékes vagy lejart kbvetelésére.

Jelen Megéllapodas egymassal megegyez6 - 6t (5) szamozott oldalb6l all6 - négy (4) eredeti
példanyban készilt, amelybdl BKK Zrt.-t kettd (2), és BFVK Zrt.-t szintén kett6 (2) példany illet. Felek a
Megallapodasban foglalt feltételekkel egyetértenek, azokat elfogadjak, és azt, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, j6vahagyodlag cégszerlien irjak ala.

Budapest, 2023 Budapest, 2023.
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