BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél az

IMMO REGIO Kft.

Székhely: 1031 Budapest Nanési Gt 2/E.
Cégjegyzékszam: 01-09-895151

Addszam: 14240890-2-41
Bankszdmlaszam:

Képviseli:

- mint Bérbeadod (tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrél:

Budapesti Onkormanyzati Parkolas Kft.

Székhely: 1133 Budapest, Visegradi utca 111.
Cégjegyzékszam: 01-09-681826

Addszam: 11893152-2-41

Képviseli:

- mint Bérl6 (tovabbiakban: Bérid)

(Bérbead6 és Bérl§ jelen szerz6désben egyiittesen: Szerz8d8 felek, kiilén-kiildn: Fél} kdzott az
alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek szerint:

1.

Bérbeadd 1/1 ardnyd kizdrdlagos tulajdondt képezi a Budapesti 2. szamu Féldhivatal ingatlan-
nyilvantartasaban a Budapest, XIll. kerlilet 28197/5 hrsz. alatt nyilvantartott, ,kivett
irodahdz” megnevezés(i 1786m2 térmértékd, a valésdgban 1134 Budapest, Angyalféldi at
5/b. alatti irodahdz ingatlan.

Bérbeadé jelen szerz&déssel bérbe adja, Bérl§ pedig bérbe veszi az irodahaz 3. emeletén az
irodakat valamint a foldszinten 1évS raktdrhelyiségeket az 1. szdmi mellékletben piros
vonallal kdrberajzolt és vizszintes csikozdssal kit6ltott teriiletek szerint, valamint két kiiltéri
bedllét (9, 10 szamu) a jelen bérleti szerz6désben részletesen meghatarozott feltételeknek
megfelel6en. Az ett§l eltéré haszndlathoz vagy hasznositashoz, barmilyen atalakitdshoz a
Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzdjdruldsa szitkséges. Bérié az Ingatlant iroda/raktdr céljéra
hasznalhatja. Bérl6 a tg}elyiségeket kitiritve, bUtorozatlan allapotban bérli. Bérl§ az irodakat és
az irattarat megtekintette, dllapotukat elfogadta.

Szerz6d§ felek jelen szerz6dést 2013. julius hé. 1 napjatdl kezd6dd hatdllyal hatarozatlan
id6tartamra kotik.

Béri6 jogosult a bérelt terlileteket részben vagy egészben hamarabb: is hasznalatba venni.
Ebben az esetben 3 nappal a hasznélatba vétel el6tt irasban koteles ezt jelezni Bérbeadd felé.
A részleges vagy teljes hamarabbi haszndlatbavétel esetén a bérleti és {izemeitetési dijakat
Bérl§ a hasznalatba vett terlletek és a hasznalatba vételt kbvetd napok ardnyos mértékében
fizeti, azaz a szerz6désben rogzitett bérelt terlletek havi bérleti és lzemeltetési dijai
aranyositasra keriilnek a valdsan haszndlatba vett teriiletekre és id6tartamra.

Bérl§ kijelenti, hogy nem késébb mint 2013 jdlius ho 1. a teljes bérleti teriiletre fizeti a bérleti
dijat, izemeltetési dijat és villanydram fogyasztast a szerz6dés feltételei szerint.




6.

10.

11.

12.

Bérbeadd szavatolja, hogy harmadik személynek az Ingatlan tekintetében nem all fenn olyan
joga, ami a Bérl6t az altala bérbevett teriileten haszndlatéban megakadalyozna vagy
korlatozna.

BérlS tudomasul veszi, hogy az Ingatlanon a reklamtablak és neon feliratok hasznélatanal
figyelemmel kell lennie a vonatkozd jogszabalyi és helyi énkormdnyzati el&irasokra. Az
Ingatlanra feliratot, rekldmtéblat kizarélag csak a Bérbeadd elGzetes irdsbeli hozzajaruldsaval
helyezhet el.

Bérbeadd jogosult munkaidében az Ingatlanba belépni és az ott zajlé6 folyamatokat,
munkékat, az Ingatlan és a mér6orak dllapotat stb. ellenérizni.

Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzddés harom hénapos felmondasi id6vel, a masik
félhez intézett irdsos nyilatkozattal mondhaté fel. (rendes felmondés) A rendes felmondas
jogat egyik fél sem gyakorolhatja a bérleti jogviszony els6 6. hdnapjaban. (A felmondds nem
szélhat korabbra, mint a szerz6dés 6. honapjanak végére.)

Felek a rendkivilli felmondas jogdnak gyakorldsat nem kivénjak a jog'gzabélytél eltéréen
szabalyozni. '

A jelen bérleti szerzGdés barmely okbdl torténd megsziinése esetén Bérls koteles az ingatlant
kiliriteni, azt Bérbeadd birtokdba visszabocsatani, elhelyezésre, csereingatlanra — Szerz8d4
felek megallapodas alapjan- nem tarthat igényt. Az ingatlan visszaadasakor az ingatlant tiszta
(tisztasag festéssel, kitakaritva), rendeltetésszerii haszndlatra alkaimas &llapotban kell atadni.

Bérleti/lizemeltetési dij:
Megnevezés Nettd TOTAL
irodateriilet | Ft/hé+afa

Irodahelyiség bérleti dij: 180 m2 212 400
Irodahelyiség Uzemeltetési dij: 180 m2 159 300
Raktarhelyiség bérleti dij: 64,7 m2 30736
Raktarhelyiség lizemeltetési dij: 64,7 m2 9383
Kiilsd autdbedlld bérleti dij 2.db 21000
Osszesen netto: 432 819

N
Bérleti dij tartalmazza
A 3. szinten és a foldszinten kijel6lt helyiségek hasznéalatdt, a parkoldk haszndlatat

Uzemeltetési dij tartalmazza:

e abérlemény és a kdz0s helyiségek flitését. ,

o a bérleményen kivlli k6z8s helyiségek fiitését, vilagitdsdt és egyéb elektromos
fogyasztasat '

e nappali recepcié (8.00-22.00-ig) koltségeit

* a bérleményen kiviili kozos helyiségek takaritasat és egyéb koltségeit (kdzos mosdok,
WC-k, udvar, 1épcs6haz, lift, recepcid), és az ezek hasznalataval jaro fogydeszktzok
folyamatos biztositasat (folyékony szappan, wc papir, wc illatositd, papirtérolkézé).




13. Az Uzemeltetési dij nem tartalmazza a bérelt teriilet elektromos fogyasztasanak dfjét,"a
bérelt teriilet takaritasi kdltségeit, valamint a telekommunikaciés kéltségeket. Ez aldl kivételt
jelentenek a féldszinti raktarhelyiségek, melyek villamos fogyasztdsa az tizemeltetési dijba
beleértendd, ebben, és csak ebben az esetben havi fogyasztas nem keriil felszamolasra. A
Bérlemény takaritasarol a Bérl6 maga gondoskodik.

14. Az izemeltetési dij fix, nincs éves elszamolas. Az lizemeltetési dij évkdzi korrekcidja csak a
kéziizemi dijak 5%-ot meghaladd vdltozasa miatt lehetséges. A bérleti és tizemeltetési dijak
éves korrekci6ja a KSH 12 havi inflaciés adatainak mértékében minden év december 31.-én
esedékes. Bérlg a bérleti és lizemeltetési dijat forintban koteles megfizetni. A bérleti dijba
nem tartoznak bele a Bérl§ jelen szerz§dés alapjan fizetend6 egyéb koltségei, dijal.

15. Bérl6 az elektromos fogyasztds dijat emeletenként a tlizgdtld ajtdkon belilli teriletekre
vonatkozéan mért teljes fogyasztds alapjan fizeti, az dltala a vonatkozd emeleten bérelt
terlilet és az adott szinten Gsszesen bérelt teriilet ardnydban. Egyediili Béri6ként a szinten
mért teljes fogyasztas keriil tovabbszamldzasra Bérls felé. A fogyasztast Bérbeadd havonta, a
mért villamos fogyasztdsnak megfelelSen kiszdmldzza Bérl6 felé. A .szintenként mért
fogyasztdsba beletartozik az irodahelyiségek és a szintekhez tartozd kézds helyiségek (WC,
konyha, szint belsé folyosdja) fogyasztasa is.

Ez alél a foldszinti raktarhelyiségek kivételt képeznek, ott nem keril felszamitdsra a
villanydram fogyasztds, miutdn Bérl6 vallalja, hogy ott a vildgitason kiviil semmilyen
elektromos fogyasztdt nem lizemeltet.

16. A havonta esedékes bérleti és lizemeltetési dijat a Bérl§ elére, a targyhd 10-éig — Bérbeado
~ altal kidllitott és a Bérl6 részére megkiildott szamla alapjan — koteles megfizetni a szamlaban
szerepl8 bankszamlara térténd atutaldssal, a kézhezvételtsl szamitott 5 munkanapon beliil.
Késedelem esetén a késedelmi kamat mértéke a késedelem idGszakdt megel6z6 naptdri félév
utolsd napjan érvényes jegybanki alapkamat kétszeres Gsszege a késedelem teljes id§szakdra.

Az Ingatlanban, az Ingatlan kd&zponti berendezéseiben a BérlG, vagy az dltala vagy altaluk
foglalkoztatott személyek vagy ligyfeleik magatartdsa miatt keletkezett karért a Bérls felel, és
kdteles az igy keletkezett hibat kijavitani, illetve a kart teljes mértékben megtériteni.

Bérbeadd 4ltal nyljtott szolgéltatasok és kbtelezettségek:

A bérbeado koteles goﬁdoskodni:
a./ A helyiségek kiilsé karbantartdsardl és javitasarol;
b./ azéplletben lévd kbzponti berendezések és az ehhez csatlakozé vezeték-rendszer
megfeleld allapotardi;
c./  elemi csapas kovetkeztében keletkezett épliletkdrok helyredllitasarol;

Bérbeadd nem tartozik felelGsséggel Bérl§ alkalmazottai, vevdi, .Ugyfelei és a Bérl§
érdekkdrébe tartozd egyéb személyek altal okozott, valamint a bérelt helyiségekbe hozott
targyakban keletkezett kdrokért. Bérbeado kizardlag a Bérl§ vagyondban keletkezett olyan
kdrokért felel, amelyek a bérbevett objektum hibdjanak tudhaték be, amennyiben a
bérbeadd szandékos magatartasa vagy gondatlanséga bizonyitott.

17. A Bérbeadd a jelen szerzédés aldirasaval hozzéjérulé'sét adja ahhoz, hogy a bérlé a
bérleményre tetszése szerinti mennyiség(i telefonvonalat és internet csatlakozast rendeljen
sajat koltségén, illetve a meglevé telefonvonalait is ide dthelyeztesse. Ezek lizemeltetéséhez
Bérl6 Bérbeadd belsé kiépitett hal6zatat igénybe veheti. '
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Bérbeado hozzajarul, hogy Bérlé a szerz&dés érvényességének ideje alatt, az ingatlan bérelt

terliletét székhelykeént, vagy telephelyként hasznalja és ezt a hatdésagoknak bejelentse. Bérl6

ilyen irdnyu irasbeli kérését Bérbead6 csak akkor tagadhatja meg, ha a kérés teljesitése
Utkozik a mindenkori hatéalyos jogszabdlyokkal. Bérbeadd hozzéjarul, hogy Bérlé
vagyonvédelmi riasztod és beléptetd rendszert telepitsen a bérelt teriletre.

Bérbeado a jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az AFA kérbe térténd
bejelentkezését legkés6bb a birtokbaadasig, NAV torzsadatlap bemutatasaval igazolja a bérlé
részére. '

Bérl6 kotelezettséget vallal, hogy amennyiben az altala végzett tevékenységhez hatdsagi
engedély sziikséges, akkor ezen engedélyeket maga szerzi be, illetve a tevékenységébdl
eredd bejelentési kotelezettségeknek eleget tesz. Ezen kotelezettségek elmaradasabol
szarmazo6 valamennyi kar Bérl6t terheli.

Bérls vallalja, hogy jelen szerzédés alairésat kovets 3 banki napon belll megfizet Bérbead6
részére dvadékként 1 100 000 forintot ami kéthavi bérleti és lzemeltetési dijnak megfelel§
dsszeget fedez. )

Jelen szerz8dés a jelen bérleti szerz6dés mindkét fél altal aldirasat, az 6vadék megfizetését
kdvetben 1ép hatdlyba.

A bérleti jogviszony barmely cimen torténd megsziinése estén ha Bérlé a megszlinés napjaig
nem Uriti ki a bérleményt jelen szerz6dés feltételeinek megfelelGen a Bérbeadd jogosult az
ingatlant akdr énhatalommal birtokba venni. Erre az esetre Bérlg kifejezetten lemond a
birtokvédelemhez vald jogéardl. Amennyiben Bérl§ az ingatlant a szerz&dés megszlinésének
napjan nem Uriti ki és nem adja Bérbeadd birtokdba, ugy hasznélati dij fizetésére koteles. A
jogcim nélkiili haszndlat elsé két hdnapjaban a haszndlati dij mértéke megegyezik a kikotott
bérleti dijjal. A harmadik honaptél kezd6d8en a bérleti dij kétszeresére, a hetedik hénaptdl
kezd6d6en haromszorosdra emelkedik. A hasznalati dijon felll Bérl§ az ingatlan kdzmii-,
biztositasi és lizemeltetési dijait is kdteles megfizetni.

Bérl§ az irodahdz hazirendjét jelen szerzGdés aldirasdval egyidejlileg atvette, dtolvasta és
annak betartasat vallalja.

Bérl§ fizetési kdtelezettségeit banki dtutaldssal koteles tejesiteni. Bérl6 nem jogosult a jelen
szerz§dés alapjan fennalld fizetési kotelezettségébe semmilyen cimen, Bérbead6 elbzetes
irasbeli hozzajarulasa nélkiil kovetelést beszamitani, vagy a fizetést visszatartani.

A jelen szerzdésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk., valamint az 1993. évi
LXXVIII. torvény vonatkozd rendelkezései az irdnyaddak.

Szerz6dé felek jelen szerzdést atolvastdk, tartalmat kézdsen értelmezték és-azt a mai napon
jovahagydlag irtdk ala. '
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