BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészeol

Duna Tower Korlitolt Felelosségili Tarsasag
(székhely: 1138 Budapest, Neépfirdé w. 22,
cégjegyzékszam: 01-09-663480, addszam:
12295746-2-41, "

(tovabbiakban B
mastrészrol

Budapesti Kozlekedési Zartkorlien Mijkodd
Résgzvénytarsasag (székhely: 1980 Budapest,
Akicfa u. 15., cégjegyzékszam: 01-10-043037,
adészam: 12154481-2-44,) Bérlé (tovabbiakban:
Bérlg)

koz6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. SZERZODES TARGYA

1.1.  Bérbeadd kijelenti, hogy tulajdondt képezi
a XIII Ker. Budapesti Korzet Foldhivatalnal,
25813/2 hrsz. alatt felvett, természetben a2 1138
Budapest Népfiirdd utca 22. szam alatt talalhatd
ingatlan (a tovabbiakban: Bérlemény), melyet
jelen szerz6dés (a tovabbiakban: Szerzédés)
elvalaszthatatlan részét képezé teriilet-feltiintetési
vaztajz  jelol. Bérbeadé az e pontban
meghatarozott ingatlanon fennallé tulajdonjogat
az illetékes ingatlan-nyilvantartas altal kiallitott, 30
napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lap
misolattal igazolja, amely egyben a jclen
SzerzGdés 1. sz. mellékletét képezi. Bérbeado
kijelenti, hogy a tirgyi ingatlan legalibb olyan
mértékig per- és tehermentes, hogy az nem gitolja
a Bérbeadast.

1.2.  Bétlé az iltala tzemeltetett forgalom és
utastijékoztatdsi rendszer javitisa érdekében egy
URH ridibkommunikicids vezérlsallomast tervez
telepiteni a Bérbeadd tulajdonat képezo, a jelen
Szerzédés 1.1 pontjaban részletezett ingatlanban,
ezért Bérbeadd jelen Szerzédéssel bérbeadia,
Bérlé bérbeveszi az 1.1 pontban meghatirozott
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MIETVERTRAG
der zwischen det

Duna Tower Korlitolt FelelGsségii Tarsasdg
(Sitz: 1138 Budapest, Népfurdo u. 22, HRA: 01-09-
663480, Steuernummer: 12295746-2-41,

Vermieter (im Weiteren: Vermieter)

und der

Budapesti Kozlekedési Zirtkdriien Miikodé
Részvénytirsasig (Sitz: 1980 Budapest, Akicfa u.
15., HRA: 01-10-043037, Steuernummer: 12154481-
2-44, als Mieter (im Weiteren: Mieter)

am heutigen Tag mit den folgenden Bedingungen
zustande gekommen ist:

1. GEGENSTAND DES MIETVERTRAGS

1.1. Der Vermieter etklirt, dass er Eigentiimer der
beim Grundbuchamt von Budapest XIII. Bezitk
untet Parzellennummer 25813/2 eingetragenen, in
Natura unter der Adresse 1138 Budapest, Népfirdé
Str. 22. befindlichen Immobilie (im Weiteren:
Mietobjekt) isc, die auf dem Objektlageplan, der
den untrennbaren Teil des vorliegenden Vertrags
bildet, gekennzeichnet ist. Der Vermieter weist sein
Eigentumstecht auf dic in diesem Punkt bestimmte
Immobilie mit der Kopie des vom zust8ndigen
Grundbuchamt erstellten, maximal 30 Tage alten,
beglaubigten Eigentumsblattes nach, das dic Anlage
1. dieses Vertrags bildet. Der Vermieter erklirt, dass
die betroffene Immobilie mindestens in dem Malle
prozess- und lastenfrei ist, dass es die Vermietung
nicht verhindert.

1.2. Det Mieter plant zur Verbesserung des von thm
bettiebenen Verkchrs- und
Passagierinformationssystem eine UKW-
Funkkommunikations-Steruerstation auf der im
Eigentum des Vermieters befindlichen — im Punkt
1.1 des vorliegenden Vertrags detaillierten -
Immobilie zu installieren. Deshalb vermictet der



ingatlan géphaz szintjén kijelolt max. 7 m?
alapteriletd részét, valamint a ,A” épilet
tetoszintjén jovahagyott szerkezet tervek szerinti
4 darab, legfeljebb 1 (egy) méter magas, legfeljebb
10 (dz) centiméter AtmérGji antennatarté arboc
elhelyezéséte szolgalo tetiletrészt (tovabbiakban:
Bérlemény). A Bérlo altal bérbevett Bérleményt a
jelen Szerzédes 2. sz,  mellékletét  képezo
helyszinrajz hatirozza meg.

1.3. Bérlé jogosult az 1.2. pontban
meghatirozott tetiileten a Bétbeadéval lefolytatott
egyeztetést és Bérbeadd jovahagyisat kovetden, a
bérlet id6tartama alatt az alibbi épitmények,
berendezések létesitésére, elhelyezésére:

e 4 db antennatarté drboc

e max. 7 m2 kiszolgal6 teriilet

® Dberendezéseket és az antennakat Osszekotd
kabelezés

¢ clektromos energia fogyasztasmér6t (amelyet a
Bérbeado is elhelyezhet a BérlG koltségén).

Bérl a bétlet idGtartama alatt — szitkség szerint —
jogosult a fent meghatarozott épitmények és
berendezések  katbantartdsira és  cseréjere.
Barmely maszaki betrendezés cseréje, illetve a
kiépités valtoztatdsa csak a Bérbead6é altal
jovihagyott tervek birtokaban torténhet.

2. BERLETI Dfj

2.1.  Felek megallapodnak abban, hogy
Bérbeadd a szamlijit — a munkateriilet atadasit
kovetS 10 npapon belil, 45 napos fizetési
hatiridével a bérbeadds tirgyinak megfelelo
besorolas szerinti  adémértékkel, a  fizetés
csedékességével megegyezé teljesitési  nappal
idéarinyosan 2.000.000 Ft+Afa/év, azaz kétmillié
forint+Afa/év béreti dijedl nytjtja be. Bédd a
bétleti dijat a jelen SzerzGdés 2.3. pontjaban
meghatarozott esedékességgel és modon koteles
megfizetni  Bérbeadé  részére. A Felek
megillapodnak, hogy a bétleti jogviszony kezdete
a munkaterilet atadasinak napia.
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Vermieter und mietet der Mieter mit votliegendem
Vertrag den matrkierten Teil des
Maschinenraumgeschosses der im Punkt 1.1.
bestimmten Immobilie, mit einer Grundfliche von
max. 7 m? (im Weiteren: Mietobjekt) zur
Platzierung von 4 Stick Antennenhalter auf dem
Dach von Tumm ,A“ entsprechend den
freigegebenen Konstruktionsplinen, mit einer Hohe
von hochstens 1 (ein) Meter und mit einem
Dutchmesser von hochstens 10 (zehn) Zentimetern.
Das vom Mietet gemietete Mictobjekt wird auf dem,
zu dieser Vereinbarung beigefugten  Lageplan

festgelegt.

1.3. Der Mieter ist berechtigt, nach Abstimmung mit
dem Vermietet und nach der Genehmigung des
Vermieters wihrend der Mietperiode auf dem im
Punkt 1.2. bestimmten Gelinde die folgenden
Bauwerke, Einrichtungen, Anlagen anzulegen und
zu platzieren:

¢ 4 Stiick Antennenhalter-Maste

¢ max. 7 m2 Bedienungsfliche

e die Anlagen und die Antennen verbindende
Verkabelung

o Zihler far elektrischen Energie (fir dessen
Platzierung auch der auf Kosten des Mieters
berechtigt ist)

Der Mieter ist wihrend der Mietezeit — bei Bedarf —
berechtigt die oben festgelegten Objekte und
Anlagen zu warten und auszutauschen. Jeder
Tausch der technischen Einrichtungen wund
Ausbauvinderungen datf nur auf Grund vom
Vetmieter freigegebenen Plinen geschehen.

2. MIETZINS

2.1. Die Parteien veteinbaren, dass der Vermieter
seine Rechnung iber den Betrag von HUF
2.000.000,- -+ MwSt/Jahr, mit Worten zwel
Millionen Forint + MwSt / Jahr (im ersten Jahr
AnteilsmiaBig)— innerhalb von 10 Tagen nach der
Ubergabe des Arbeitsbereiches mit 45 Tage
Zahlungspflicht und dem Mietobjekt
entsprechenden Steuertyp, so dass det Filligkeitstag
mit dem Leistungstag tibereinstimmt, einreicht, Der
Mieter ist verpflichtet, den Mictzins dem Vermieter
mit der im Pke 2.3. des vorliegenden Vertrags
bestimmten Falligkeit und auf der Art und Weise
zu bezahlen. Die Parteien vereinbaren, dass der
s Mietverhiltnisses der Tag der Ubergabe
bereiches ist.
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Adatok: Angaben:

Bérleti dij: 2.000.000 Ft Jév (hz Mietzins: HUF 2.000.000 /Jahr
osszeg AFA-t nem (der Betrag enthdlt
tartalmaz) keine MwSt)

azaz kétmillié forint/év Mit Worten Zwei Millionen

Forint/Jahr

Bérlen dij fizetés | évente, szamla Falligkeitsdatum  der | jihtlich, innerhalb von

csedékes: kézhezvételétol Zahlung 45 Tagen nach erhalt
szamitott 45 napon der Rechnung
beliil

Leistungsdatum: Das Selbe, wie die

Teljesités idépontja: | Ugyanaz, mint az Falligkeit

esedékesség
Giiltigkeit des | 31. DEZEMBER 2017

Bérleta dij | 2017. DECEMBER 31. Mitzinses

érvenyessége Grundmietzins  im | HUF 2.000.000 /Jahr

Alap bérled dij a | 2.000.000 Ft / év Jahr des

Szerzbdéskotes Vertagsabschlusses:

évében:

Bérbeadd 14100000-54482549- Kontonummer  des | 14100000-54482549-

bankszamlaszama: 01000006 Vermieters: 01000006

2.2.  Bérbeadd jogosult minden év januar 1-én  2.2. Der Vermieter ist berechtigt, den Mietzins jedes

a KSH idlal a targyévet megel6zd évre
vonatkozoan megdllapitott fogyasztéi  arindex
alapjan, vagy az annak helyébe 1ép6 index-szam
alapjin a bétlet dijat automatikusan megemelni.
Amennyiben az indcx-szam januir 1-én nem all
rendelkezésre, akkor a kozzétételt kovetSen
jogosult a bérletn dij index érték szerinti
modositisara visszamendleges hatallyal januar 1-
t6l. Felek megillapodnak, hogy a 2.2. pont szetinti
bérleti dij emelés Bérbeadd részétdl torténd
érvényesitéschez nem  szikséges Szerzodés-
modositis, az indexalis automatikus.

2.3. Bérl6 a munkaterilet Bérbeado altal
torténé atadasanak napjatodl koteles a bétleti dijat
megfizetni. A Bérl6 az elsé béretd dijat
idGarinyosan, a munkateriilet atadasat kovetSen
10 napon belil kiallitott szimla ellenében 45
napos fizetési hataridével, a tovibbiakban pedig
évente az alabbiak szerint fizeti meg:

» FEvente, szamla kézhezvételétSl szamitott 45
napon belil

A dijfizetés a Bérbeadd iltal kibocsitott szamla

Jaht am 1. Januar aufgrund des vom Ungarischen
Statistischen Amt fir das dem betroffenen Jahr
vorangehenden Jahr veroffentlichten
Vetbrauchetpreisindex oder dessen Nachfolgeindex
automatisch zu erhohen. Sofern die Indexzahl am 1.
Januar nicht zur Verfiigung steht, ist der Vermieter
berechtigt, den Mietzins nach der Verdffentlichung
entsprechend der Indexzahl riickwirkend ab 1.
Japuar zu dndern. Die Parteien vercinbaren, dass
zur Mietzinseth6hung seitens des Vermieters laut
Pkt. 2.2. keinen Nachtrag zum Mictvertrag notig ist,
die Indexierung ist automatisch.

Der Mieter bezahlt den Mietzins ab den Tag der
Ubergabe des  Arbcitsbereiches  durch  den
Vetmieter. Der erste Mietzins wird zeitanteilig in
Rechnung gestellt und innerhalb von 45 Tagen
nach der Ubergabe des Atrbeitsbereiches gegen
Rechnung fillig, spiter jihrlich wie folgt:

Jahtlich , innethalb von 45 Tagen nach Erhalt der
Rechnung

Die Zahlung etfolgt aufgrund der vom Vermieter



alapjan, a szamla kézhezvételét kovets 45 napon
belill dtutalassal torténik a Bérbeadé Volksbank
Magyarotszag Zrt. banknal vezetett 14100000-
54482549-01000006 szam( bankszamlaszamra,
banki kéltség fogadd félre torténd haritisa nélkiil.

Bérbeadd a szamlat 1 példanyban a Bérl nevére
¢s székhelyére koteles kiallitani:

Budapesti Kozlekedési Zartkorlien Miikédo
Részvénytarsasag

1980 Budapest, Akicfa u. 15.

A szamlin fel kell tintetni a beszerzési
megrendelés SAP szamat (BMR), valamint a
Szerzddés szamit. Bérlé  koteles  ezeket
szerzOdeskotést kévetden a Bérbeadd
rendelkezésére bocsatani. A BMR szim, valamint
a Szerz6dés szam feltintetésének hianyiban a
Bérlé jogosult a szamlit azonositatlanként
visszakilldeni. Az ebbdl etedS késedelem esetére a
Bérlot késedelmi kamatfizetési kotelezettség nem
tetheli.

Bérbeado a szdmlan kételes feltiintetni a helyszin
nevét és a bérleti idGszakot, amelyte az esedékes
bétlets dijat kévetels.

Bétlett id6szak az elsé évben a munkateriilet
atadasanak a napjatol december 31-ig tart.

Bérleti idGszak 2012-t5] minden év januar 1-t6l
december 31-1g tart.

24. Bérbeadd jogosult a Bérlé keésedelmes
bétleti dij fizetése esetén késedelmi kamat
felszamitisara az esedékességtol a beérkezésig
terjedd id6szakra. A Bérbeadd késedelmesen
megkiildéte  szamlaja alapjan a Bérlé csak a
kézhezvételtdl szamitott 46. banki naptol koteles
késedelmi kamatot fizetni. A késedelmi kamat
mértéke megegyezik a mindenkori jegybanki
alapkamattal.

3. SZERZODES HATALYA

3.1.  Felek megallapodnak abban, hogy jelen
bétleti jogviszonyt a Szerzddés aldirasinak

napjatdl kezdddGen 2017. december 31. napjaig
hatirozott iddtartamra hozzak létre. A Szerzddés
lejarta  el6tt 6 honappal felek kolcséndsen
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erstellten Rechnung, innerhalb von 45 Tagen nach
Erhalt, mit Uberweisung auf das Konto 14100000-

54482549-01000006 des Vermieters bei der
Ungarischen  Volksbank AG, wober die
Uberweisung fiir den Empfinger spesenfrei

durchzufiihren ist.

Det Vermieter erstellt die Rechnung in einfacher
Ausfertigung auf den Namen und Sitz des Mieters:
Budapesti Kozlekedési Zartkorien Mikodo
Részvénytirsasig

1980 Budapest, Akicfa u. 15.

Die SAP Nummer der Besorgungsbestellung
(BMR), weiters die Vertragsnummer muss auf der
Rechnung angegeben werden. Der Mieter ist
verpflichtet diese Nummern nach Vertragsabschluss
dem Vermieter bekanntzugeben. Ohne die BMR
Nummer und Vertragsnummer ist der Mieter
betechtigt die Rechnung als unidentifizierbar
zuriickzuschicken. Fiir hieraus resultierenden,
verspiteten Zahlungen konnen dem Mieter keine
Verzugszinsen angelastet werden.

Der Vermieter ist verpflichtet, auf der Rechnung
den Namen des Standortes und den Mietzeitraum,
fiir den er den filligen Mietzins anfordert.

Die Mietpetiode beginnt im ersten Jahr am Tag der
Ubergabe des Arbeitsbereiches und endet am 31.
Dezember. Die Mietperiode dauert ab 2012 jedes
Jaht ab 1. Januar bis 31. Dezember.

2.4. Im Falle verspiteter Zahlung ist der Vermieter
berechtigt, Verzugszinsen ab Filligkeit bis zum
Tage des Eingangs zu erheben. Falls der
Vermieter die Rechnung verspitet zugeschickt hat,
hat der Mieter erst ab den 46. Banktag nach deren
Erhalt Verzugszinsen zu zahlen. Die Hohe des

Verzugszinses Dbetrdgt den jeweils giltigen
Zinssatz der ungarischen Notenbank.
3. GULTIGKEIT DES VERTRAGS
3.1. Die DParteien -vereinbaren, dass dieses

Mietverhiltmis vom Tag der Unterzeichnung des
Vertrags bis zum 31.12.2017 fir eine bestimmte
Zeit abgeschlossen witd. 6 Monate vor dem Ablauf
des Vertrags konnen sich die Parteien gegenseitig
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megallapodhatnak a
meghosszabbitasarol.

Szerzddés

3.2, Jelen bérled szerzédést a szerzodd felek
barmelyike jogosult a masik félhez intézett irasbeli
nyilatkozatival 90 napos felmondasi hatand6
betartisaval felmondani.

4, BERBEADO JOGAI ES
KOTELEZETTSEGEI
41. Bérbeadd hozzijirul ahhoz, hogy a bétlet

targyat képezd Bérleményt BeérlS a sajat koltségére
radi6 kommunikaciés szolgaltatas biztositasa
érdekében kialakitsa, mitkodtesse és hasznositsa,
az 5.5. pontban foglaltak figyelembe vételével.
Bérlo koteles a Bérleti SzerzGdésben szereplo
letesitési  munkalatokat 2011, mircius  31-1g
elvégezni. A bétlet dij nem foglalja magiba a
Bérlemény milkodésével, illetve mitkodtetésével
kapcsolatos koltségeket.

42.  Bérbeadd kotelezettséget villal arra, hogy
biztositja Bérlé sziamira bazisillomas teriiletére
torténd bejutast az év minden napjan és minden
id6szakiban. Bérlé koteles Bérbeadd szamara
azon szemclyek nevét és adatait megadni, akik az
illomas teriletére belépni jogosultak. Bérlo ismeri
a Beérbeadd hazirendjét és biztonsdgi rendjér,
amclyet jelen Szerz6dés alairisaval elismer.

43 Bérbeadd tudomissal bir arrdl, hogy a
radié-berendezések energiaigénye max. 1500 W, a
szitkséges biztosité értéke 10 A, Bérbeado az
aramellitast a Bérl6 altal, sajat koltségére kiépitett
almérén keresztil biztositja. A Bérbeadd az
almérSé  alapjain mére fogyasztisrdl az épiilet
fogyasztisi pontjaira mindenkor érvényes energia-
aron havonta szamlit bocsat ki, amelyet a Bérld
szamla ellenében dtutalassal koteles kiegyenliten.

4.4, Bérbead6 a Bérlovel elozetesen egyezteti
azokat a tevékenységeket, amelyek a Bérleményen
felépitend6, Bérls tulajdondt képezs bazisallomas
kornyezetében a Bérlé altal nyujtott tavkozlési
szolgaltatist akadilyozhatja. Ilyennek mindsiilhet
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uber die Verlingerung des Vertrags vereinbaten.

3.2. Diesen Mietvertrag ist jeder Partei berechtigt
mit Sendung einer schriftlichen Nachricht an die
anderen Partei, mit einer Kiindigungsfrist von 90
Tagen zu kiindigen.

4. RECHTE UND
VERMIETERS

PFLICHTEN DES

4.1. Der Vermieter stimmt zu, dass der Mieter das
Mietobjekt des Mietvertrages auf eigene Kosten fir
den  Zweck  einer  Funkkommunikations-
Dienstleistung ausbaut, betreibt und nutzt, mit
Riicksicht auf Punkt 5.5 des Vertrages. Der Mieter
ist verpflichtet die Errichrungsarbeiten
entsprechend des Mietvertrages bis zum 31. Mirz
2011 fertig zu stellen. Der Mietvertrag beinhaltet die
Kosten des Betriebes, bzw. der Betitigung nicht.

4.2. Der Vermieter verpflichtet sich, dem Mieter
den Zugang zur Fliche der Basisstation jeden Tag
des Jahres, zu jeder Zeit zu sichern. Der Mieter ist
verpflichtet die Namen und Angaben der Personen
detmn Vermieter bekannt zu geben, die zu der
Basisstation Zugangsrecht auf die Basisstation
haben. Der Mieter kennt die Haus- und
Sicherheitsordnung des Vermieters, welche er mit
Unterzeichnung  dieses  Vertrages  fiir  sich
verpflichtend anerkennt.

4.3 Der Vermicter wurde dariiber informiert, dass
die maximale Energicbedarf der Funkanlagen 1500
W, der Wert der notigen Sicherung 10 A betragt.
Der Vermieter sichert dem  Mieter die
Stromversorgung mit Hilfe eines vom Mieter, auf
eigene Kosten zu installierenden Unterzihlers. Der
Vermieter stellt monatlich eine Rechnung iiber den
vom Unterzihler gemessenen Enetgieverbrauch
aus, mit den jeweils giltigen Energiepreis des

Verbraucherpunktes der Gebdude, welche der
Mieter verpflichtet ist dutch Uberweisung
auszugleichen.

4.4, Der Vermieter stimmt mit dem Mieter die -
Titigkeiten im Voraus ab, die dic vom Mieter
angebotene Fernmeldeleistung in der Umgebung
der auf dem Mitobjekt aufzubauenden, iin Besitz
des Mieters befindlichen Basisstation hindern kann.
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példaul hirdetStabla, cgyéb magas épitmény
létesitése, vagy olyan tivkozlési, illetve egyéb
milszaki berendezés tizembe helyezése, amely a
bazisallomais makodését zavarja.

BérlS nyilatkozik, hogy tudomasa van arrdl, hogy
Bérbeadé az irodaépiilet tetején betireklamok
létesitését tervezi. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott  létesitmények  zavarnak a
bazisillomds mikodését, tgy a Bérls jogosult a
szerzGdést felmondani, de kirtalanitasi igényt
ezzel kapcsolatosan nem timaszthat a Bérbeado
fele.

4.5. Bérbeadd a  Bérlemény  harmadik
személynek  torténd  atruhdzasa csetén  a
vevét/hattmadik személyt tdjékoztatia a jelen
bétleti Szerzédés fcltételeirdl, amelyre annak
érdekében van sziikség, hogy a Bérlé a beéret
jogviszonyt annak lejartaig viltozatlan feltételekkel
folytathassa.

5. BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

5.1.  Bérlo a részére biztositott helyszinen
radickommunikicios bazisallomas kiépitését
hatésigi engedélyek beszerzését kovetSen és
muszaki elbirisok betartatisaval végzi. Bérld
munkateritlet dtvétele utan viseli valamennyi
kiépitéssel, mikodtetéssel kapcsolatos kar, egyéb
1gény koltségét.

R

52. Bérlé kotelezetrséget villal arra, hogy a
radibkommunikaciés bazisallomas
uzemeltetésénél a vonatkozé és hatilyos magyar
szabvanyokat és biztonsagtechnikai elirisokat
betartja, s azok betartisirél gondoskodik, tovibba
az  4ltala  létrchozni  kivint  létesitmény
felépitéséhez a szitkséges hatosigi engedélycket
beszerzi.

53. BérlS kijelenti, hogy berendezései az
ingatlanon mikodS radio, televizid, szamitégep,
valamint 2 Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
radidengedélyével rendelkezd egyéb
hiradistechnikai berendezésck mukodését nem
zavarjak és a DBazsallomis kornyezetében az
elektromagneses sugarzas nem haladja meg a 0 Hz
- 300 GHz kozott frekvenciatartorninyd
elektromos, magneses és elektromigneses terek
lakossigta vonatkozo egészségiigyl hatirértékeirdl
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Z.B. Wetbetafel, Anlegung von sonstigen hohen
Bauten oder Inbetriebsetzung von  solcher
Fernmelde-, bzw, sonstigen technischen
Einrichtung, die den Betrieb der Basisstation stért.
Der Mieter erkldrt, dass er dariiber informiert
wurde, dass der Vermieter vorhat
Buchstabenreklame auf dem Dach der Gebiude zu
installieren. Wenn die in diesem Punkt
festgelegten Anlagen den Betrieb der Basisstation
storen, ist der Mieter berechtigt den Vertrag zu
kiindigen, aber kann diesbeziiglich keine
Entschiddigung gegeniiber dem Vermieter geltend
machen.

4.5. Im Fall einer Ubertragung des Mietobjekts an
cine dritte Person informiert der Vermieter den
Kiufer/die dritte Person iber die Bedingungen
vorliegenden Mietvertrags, was notwendig ist, damit
der Mieter das Mietvethiltnis bis zu dessen Ablauf
mit unverinderten Bedingungen fortfithren kann.

5. RECHTE UND PFLICHTE DES MIETERS

Der  Mieter fihr den  Ausbau der
Funkkommunikations-Basisstation auf dem ithm zur
Verfugung gestellten Standort nach Besorgung det
behordlichen Genehmigungen und mit Einhaltung
der technischen Vorschriften durch. Der Mieter
trigt nach der Ubernabme des Arbeitsbereiches alle
Kosten der Schiden oder sonstigen Anspruchs im
Zusammenhang mit dem Ausbau und Bettieb.

5.2, Der Mieter verpflichtet sich, die einschligigen
und geltenden  ungarischen  Standards  und
sicherheitstechnischen Vorschriften beim Betrieb
der Funkkommunikations-Basisstation einzuhalten,
und fiit deren Einhaltung zu sorgen, weiters die
zum Bau der von ihm zu errichtenden Anlage
notigen behordlichen Genehmigungen zu besorgen.

5.3. Der Mieter erklirt, dass seine Anlagen den
Betrieb der auf der Immobilie funktionierenden
Funk-, Fernseh-, Computer-, bzw. der sonstigen
fernmeldetechnischen  Anlagen,  die die
Funkgenehmipung der Nationalen Medien- und
Nachtichteniibermittiungsbehérde  haben,  nicht
stoten, und die elektromagnetische Strahlung in der

Umgebung der Basisstation den
Gesundheitsgrenzwert in der Verordnung 63/2004.
(VIL 26.) ESZCSM »uber die



sz0l6 63/2004. (VIIL 26.) ESZCSM. rendeletben,
illetve a mindenkor hatilyos jogszabalyokban
meghatarozott egészségiigyi hatarértéket.

5.4. Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a
Bérlemeényt, bazisallomast és az antennakat a jelen
Szerzédésben meghatirozott célnak megfelelden
rendeltetésszerfien hasznilja és azt elGirasszeriien
karbantartja, dllapotukat rendszeresen cllenérzi.

5.5. Bétlé a birtokba lépéstdl és a jogerSs
hatbsagi engedélyek beszerzését kvetGen jogosult
a Bétleményen az e Szerz6désben meghatirozott
tevékenységet folytatni.

56. A Bérld feladata, hogy alkalmazottai,
megbizottai a Bérlemény, illetve a Bérbeadd
hazirendjét, eloirdsait, valamennyi tiz-, munka
balesetvédelmi és mas egyéb kotelezd elbirasokat
megismerjék és betartsak.

57.  Szerz6dd felek koélcsonosen
megallapodnak  abban, miszerint a Bérld
kotelessége a Bétleményen ‘talalhatd, valamint az
altala hasznalt eszkozok, berendezési tirgyak
vagyon- €s karbiztositasa.

5.8.  B¢rlS a Bétlenényt albérletbe adasat, vagy
egyéb, a jelen Szerz6désbdl szarmazéd jogokat
kizirOlag a Bérbeadd irasbeli hozzajirulasival
ruhidzhatja 4t harmadik személyre.

6. ERTESITESEK

6.1.  Bétbeadé vagy Bérdo a masik félhez
intézett barmely bejelentése, felszolitasa, értesitése
akkor tekinthetS kelloképpen elfogadhaténak, ha
azt a fogadd fél irisban visszaigazolta, a fogadd
félnek ajanlott vagy tértivevényes kildeményként
az alabbi cimre kikézbesitették a helyszin nevének
megjelolésevel: )
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Gesundheitsgrenzwerte der elektrischen,
magnetischen und elektromagnetischen Felder im
Frequenzbeteich von 0 Hz - 300 GHz fir die
Befolkerung®, bzw. in den jewcils geltenden
Rechtsordnungen bestimmten
Gesundheitsgrenzwert nicht ubersteigt.

5.4. Der Mieter verpflichtet sich, das Mietobjekt, die
Basisstation und die Antennen entsprechend dem in

diesem Vertrag bestimmten Zweck
bestimmungsgemafl zu  benutzen und st
vorschriftsmifBig zu  warten, ihren Zustand
regelmiBig zu iberprifen.

5.5. Der Mieter ist berechtigt, die im vorliegenden
Vertrag bestimmte Titigkeit auf dem Mietobjekt ab
der Besitznahme und nach der Besorgung der
techtskriftigen  behordlichen  Genehmigungen

auszutiben.

5.6. Die Aufgabe des Micters ist, dass seine
Angestellten, Auftragnehmer die Hausordnung,
Votschriften des Mietobjekts, bzw. des Vermieters,
alle Feuer-, Arbeits- und Unfallschutz- und
sonstigen obligatorischen Vorschriften kennen
letnen und einhalten.

5.7. Die Vettragspartelen vereinbaren gegenseitig,
dass die Vermogens- und Schadenversicherung dex
sich auf dem Mietobjekt befindlichen, bzw. der
vom Mieter benutzten Mittel,
Einrichtungsgegenstinde die Pflicht des Mieters 1st.

5.8. Der Mieter kann das Mietobjekt untervermieten
oder sonstige von votliegendem  Vertrag
stammenden Rechte ausschliesslich mit der
schriftlichen Genehmigung des Vermieters an eine
dritte Person abtreten.

6. BENACHRICHTIGUNGEN

6.1.  Allerlei  Ankiindigung,  Aufforderung,
Benachrichtigung des Vermieters oder des Mieters
an die andere Partei kann als akzeptabel angesehen
werden, wenn es von det adressierten Partei
schriftlich bestitigt wurde, und der adressierten
Partei cingeschtieben oder mit Riickschein an die
"7 " Adresse mit Angabe des Namens des
gestelit wurde:



7. SZERZODES MODOSITASA

7.1. Felek jelen Bérleti Szerzédést kozos
megegyezéssel kizardlag itisban modosithatjik.

8. BIZALMAS INFORMACIOK,

KORLATOZASOK

Felek kotelesek a jelen Szerzdédéssel kapcesolatos,
illetve a Szerzédés érvényessége alatt tudomasukra
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7. MODIFIZIERUNG DES VERTRAGS

7.1. Vorliegender Vertrag kann von den Parteien im
gegenseitigen Einverstindnis ausschliesslich
schriftlich modifiziert werden.

8.VERTRAULICHE INFORMATIONEN,
BESCHRANKUNGEN

Die Parteien sind verpflichtet, alletlei Informationen
im Zusammenhang mit vorliegendem Vertrag, bzw.



jutott, nyilvinossagra még nem hozott, a Felek
gazdasagi tevékenységével kapcsolatos barmilyen
informdciét iizlet titokként bizalmasan kezelni.
Az adott Fél a fentiekben emlitett informacidkat
harmadik személyneck csak a ttok-jogosult
elozetes irisbeli engedélye alapjan — kivéve a
jogszabilyban irt adatszolgiltatasi kotelezettséget
— adhat at illetve hozhat nyilvanossagra.

9. SZERZODES MEGSZUNESE

9.1.  Jelen bérlet jogviszony a Szerzédés 3.1.
pontjaban meghatirozott idépontban szinik meg.

9.2.  Bérbeadd jogosult jelen bérleti SzerzGdést
kiilongsen, de nem kizirolagosan — az alibbiakban
meghatirozott rendkivili okok fennallisa esetén
az alabbi feltételekkel felmondani:

. Amennyiben Bérlo a bérdeti dij
fizctésre megallapitott idGpontig a bérdeti dijat
nem fizeti meg, és kotelezettségének Bérbeadd
irdsbeli felszolitisat kovets 10 (tz) napon belil
sem tesz eleget, a Bérbeadé tovibbi 8 (nyolc)
napos poéthataridé  leteltée  kdvetéen  irasban
rendkiviili felmondasra jogosult.

. Amennyiben Bétld a Szerzédésben
villalt, vagy jogszabilyban el6irt egyéh
kotelezettségét a Bérbead6 altal irasban megjeldle
hataridében nem teljesiti, 2 Bétbead6 a hatind6t
kovetd tizenot napon belil irisban felmondassal
élhet.

. Amennyiben a Bérls, a Bérbeado
el6zetes engedélye nélkil a Bérleményt nem a
Szerzddésben rogzitett célra hasznalja.

9.3.  Bérl jogosult jelen bérleti Szerzédést —
kulénésen, de nem kizarélagosan — az alabbiakban
meghatirozott rendkiviili okok fennéllasa esctén
15 napos felmondasi hataridével felmondani:

e Bédo létesitéséhez
valamennyi hatésagi engedélyeket nem tudja
beszerezni, vagy

e Bérbeadé6 a jelen Szerzédés pontjaiban
szabilyozott kotelezettségeit oly modon megszeg,
hogy az a Bizisillomas rendeltctésszerQ
tizemeltetését  lehetetlenné  teszi,  kiilonos
tekintettel a 4.4. pontban irtakra. '
A Szerzddés fent meghatarozott modon torténd

az allomas szitkséges
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mit der Wirtschaftstitigkeit der Parteien, die ihnen
wihrend der Giltigkeit des Vertrags zur Kenntnis
gekommen sind, aber noch mnicht verdffentlicht
wurden, als Geschiftsgeheimnis vertraulich zu
behandeln. Die jeweilige Partei darf dic oben
erwihnten Informatonen an dritte Person nur
aufgrund der votherigen schriftlichen Zustimmung
des Geheimnis-Berechtigten — ausgenommen die
Datenlieferungspflicht in der Rechtsordnung —
iibergeben, bzw. veroffentlichen.

9. ERLOSCHEN DES VERTRAGS

9.1. Das Mietverhaltnis etléscht zum im Punkt 3.1.
des Vertrags bestimmten Zeitpunkt.

9.2. Der Vermieter ist berechtigt, den vorliegenden —
besonders aber nicht ausschliesslich - Mietvertrag
aus den folgenden auBerordentlichen Griinden mit
den folgenden Bedingungen zu kiindigen:

. Wenn der Mieter die Miete bis zur fiir die
Mietzahlung  bestimmte Frist nicht bezahlt, und
scine Pflicht auch innethalb von 10 (zehn) Tagen
nach der schriftlichen Aufforderung des Vermicters
nicht erfillt, ist der Vermicter berechtigt, den
Mietvertrag innerhalb nach erlischen einer weiteren
8 (acht) Tagen Nachfrist ausserordentlich zu
kiindigen.

. Wenn der Mieter seine im Mictvertrag
ibernommenen oder in Rechtsordnung
vorgeschriebenen sonstigen Verpflichtungen bis zur
vom Vermieteter schriftlich angegebenen Frist nicht
erfiillt, ist der Vermieter berechtigt, den Mietvertrag
innerhalb von 15 (fiinfzchn) Tagen nach der Frist
schriftlich zu kiindigen.

. Wenn der Micter das Mictobjekt ohne die -
vorherige Zustimmung des Vermieters nicht zum im
Vertrag festgelegten Zweck benutzt.

9.3. Detr Mieter ist berechtigt, den vorliegenden
Mictvertrag — besonders aber nicht ausschliesslich -
aus den folgenden auBlerordentlichen Griinden mit
15 (fiinfzehn) Tagen Kiindigungsfrist zu kiindigen:

¢ Der Mieter kann die zur Ettichtung der Station
notigen  behordlichen  Genehmigungen  nicht
besorgen oder

e Det Vermieter vetletzt seine in vorliegendem

. Vertrag geregelten Verpflichtungen in dem Male,

dass dies den bestimmungsgemiBen Betrieb der

Station unméglich macht, insbesondere in Bezug auf
Punkt 4.4..
Aufgrund der Kiindigung des Vertrags aus den
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megszinéséb6]l  eredéen Bérbeadé  Bérldvel
szemben semminem{ kartéritési igényt nem
¢rvényesithet.

9.4. A bétlet jogviszony mmegszinése esetén
Bérls  kotelezettséget  vallal  arra, hogy a
Bérleményt 30 napon belil a Bérbeadd részére
eredetl allapotiban visszaadja. Az eredeti illapot
visszaallitasa a Felek altal az épitkezés kezdonapja
elott kozos tnegegyezés alapjin az épitmény
allagat rogzitd dllapotfelvételt alapjan torténhet.

9.5.  Bérbead6 nyilatkozik, hogy tudomasa van
arrdl, hogy a Berlonél a fovarosi kozosségi
kozlekedési intézményrendszer atalakitisit célzd
4j szervezeti-struktira kialakitasit célzé6 munka
folyik, amelynek sorin a Bérbeadd a Bérlonek a
szikséges tdmogatast és segitséget, nyilatkozatot
megad, tovabbia hozzajarul ahhoz, hogy a
Bérlonek egyoldalu jognyilatkozataval a Budapesti

Kozlekedési Kézpont Zirtkérien  Mikodé
Részvénytirsasagot, illetve az  esetlegesen
létrehozandd, a  Béddé  tomegkozlekedés-

izemeltets feladatat dtvevs gazdasagl tarsasagot a
jelen  szerzGdésben sajat  helyébe léptesse,
amennyiben a fend valtozisok a Bérbeado
szerzGdésces jogait és kotelezettségeit, azaz a
bétleti szerzédés tobbi fontos elemét nem
moédosityak.

Felck megallapodnak, hogy — a sziandékosan,
silyos gondatlansaggal, vagy bincselekménnyel
okozott, tovibba az életet, tesu épséget,
egészséget karositd szerzGdésszegés kivételével —
Bérl6 nem felelés a Bérbeaddnak semmuilyen olyan
karaért vagy vagyoni hitranyaért, amely abbol a
ténybdl kovetkezik, ha a jelen Szerzédés targyat
képezd szolgaltatisokra vald igényt biztositd, a
Bérlé és Budapest Féviros Onkorminyzata

kozott megkotott Kozszolgaltatiasi Szerzodés a
jelen  Szerzédés  megszinését  megeldzden
megszunik.

Bérbead$ elismeri, hogy tudomassal bir arrol,
hogy a Bérlé jclenleg hatilyos Kozszolgaltatisi
Szerzddése hatirozott idotartamra, 2012. iprilis
30. napjaig jott létre.
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oben beschriebenen Griinden kann der Vermieter
gegenilber dem Mieter keinerlei Anspruch auf
Schadenersatz geltend machen.

9.4, Im Fall der Kiindigung des Mietverhiltnisses
verpflichtet sich der Mieter, das Mietobjekt dem
Vermieter innethalb von 30 (dreiig) Tagen im
originalen Zustand zuriickzugeben. Der onginale
Zustand soll entsprechend der Zustandsaufnahme
des Gebaudes gemacht werden, den die Parteien laut
gemeinsamer Veteinbarung vor dem Beginn der
Bauarbeiten aufnehmen.

9.5. Der Vermieter etklirt, dass er dariiber informiert

wutde, dass bei dem Mieter fiir die
Umstrukturierung des hauptstidtischen
gemeinschaftlichen Verkehrs Institutionsapparats

eine neue Gesellschaftsstruktur Ausgearbeitung im
Gange ist, wobei detr Vetmieter demn Mieter die
notigen Erklirungen erteilt, weiters erteilt er seine
Zustimmung dafiir, dass der Mieter mit einer
einseifiger Erklirung die Budapesti Kozlekedési
Kozpont AG, oder eine andete eventuell zu
ettichtenden, den Verkehrsverwaltungsaufgaben
Ubernehmende Wirtschaftsgesellschaft in  diesen
Vertrag an seiner Stelle treten lisst, solange die
obigen Anderungen die vertraglichen Rechte und
Verpflichtungen des Vermieters, also die anderen
wichtigen Elemente des Mietvertrages nicht indern.

Die Parteien vereinbaren, dass der Mieter dem
Vermieter fiir keinerlei Schaden oder Nachteil bzgl.
Vermogen — ausgenommmen die Vertragsverletzung,
die absichtlich, aus schweter Nachlissigkeit oder mit
Straftat verursacht wurde, weiters die das Leben, die
korpetliche ~ Unversehrtheit, die  Gesundheit
beschadigen - verantwortlich ist, die sich aus dex
Tatsache ergibt, dass der offentlich-techtliche
Dienstleistungs-Vertrag zwischen dem Mieter und
der Stadtverwaltung von Budapest, der den
Anspruch auf die den Gegenstand dieses Vertrags
bildende Leistungen sichert, vor dem Erloschen des
vorlicgenden Vertrags erloscht.

Der Vermieter erkennt an, dass er dariiber
informiert wurde, dass der zurzeit giltige 6ffentlich-
rechtliche Dienstleistungs-Vertrag des Mieters auf

te Zeit, bis 30. Aprl 2012 abgeschlossen
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Jelen Szerzddésben nem szabilyozott kérdésekben
Felek a bérlette vonatkozd jogszabilyokban,
illetve a Polgiri Torvénykonyvben foglaltakat
tekintik iranyadéaknak.

Jelen Szerzddés egymaissal megegyezé 6 (hat)
példanyban készilt, melyet Felek mint akaratukkal
mindenben egyezdt — elolvasds és értelmezés utan

— jovahagyolag alainak.
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wurde.

Fiir die in diesem Vertrag nicht geregelten Fragen
sind die Rechtsvotschriften beziglich Miete, bzw.
das BGB maBgebend.

Dieser Vertrag wurde in 6 (sechs) gleichen
Exemplaren erstellt, welche die Parteien mit ihren
Willen ibereinstimmend — nach Durchsicht und
Auslegung — bestiitigend unterschreiben.
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