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. BUDAPEST],
) KOZLEKEDESI

' KOZPONT

BERLETI SZERZODES

(a tovabbiakban: ,,Szerz6dés™), amely létrejott egyrészrol a

BKK Budapesti Kdzlekedési Kbzpont Zartkdrlien M(ikod6 Részvénytarsasag

roviditett cégnév: BKK Zrt.

székhely: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 19-21.
cégjegyzékszam: 01-10-046840

adoszam: 23028966-4-44

AFA csoportazonositd szam (CSASZ):  17781372-5-44

képviseli:

mint bérl6 (a tovabbiakban: ,,Bérl6"),

valamint masrészrél a

Budapest Févaros Vagyonkezel§ Kozpont Zartkor(ien Mdkod6 Részvénytarsasag

roviditett cégnév: BFVK Zrt.

székhely: 1013 Budapest, Attila at 13/A.
cégjegyzékszam: 01-10-042695

addszam: 12006003-2-41

képviseli:

mint bérbeadd (a tovabbiakban: ,,Bérbeadd")

(Bérl6 és Bérbeadd a tovabbiakban egyiitt: ,,Felek", kilon-kilon: ,,Fél") kozott az alulirott helyen és
id6pontban az alabbi feltételek szerint:

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

l. El6zmények

Felek rogzitik, hogy Bérl6, mint ajanlatkéré beszerzési eljarast folytatott le a ,,Bérleti szerz6dés
megkotése a Budapest XIV. kerilet 40368/28 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1141
Budapest, Gvadanyi u. 33-39. sz. alatti (a tovabbiakban: Ingatlan), a Preventiv Ellen6rzési
osztély részére a BFVK Zrt. altal biztositott helyiségek és parkolok bérletére és kapcsolodéd
Uzemeltetésére vonatkozéan" targyban.

Felek el6zményként rogzitik, hogy Bérbeadd és Bérl6 kozott - 2020. augusztus 6. napjan,
1123/15-25/2020/1011 iktatdszam alatt, 2023. junius 15. napjaig tarté hatarozott id6tartamra
megkotott bérleti szerz6dés alapjan - bérleti jogviszony all fenn, a jelen Szerz8dés 2.2. pontjaban
meghatarozott bérlemény vonatkozasaban.

Jelen Szerz6dést Felek a Szerz6dés 1. szamu elvalaszthatatlan mellékleteként (a tovabbiakban:
»1. sz. melléklet" vagy ,,MUszaki leiras") csatolt mdszaki tartalommal kotik meg.

Felek a Polgari Torvénykdnyvrdl szél6 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: ,Ptk'™) 6:87. §
alapjan kifejezetten rogzitik, hogy a Szerz6dés a Felek kodzotti megéllapodas valamennyi
feltételét tartalmazza, a Szerz6désbe nem foglalt kordbbi megallapodasok hatélyukat vesztik.
Felek korabbi jognyilatkozatai a Szerz6dés értelmezésénél figyelembe vehetdk.

Il. Bérleti szerz8dés targya

Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés targya a Budapest, XIV. kerllet belteriilet 40368/28 helyrajzi
szam alatt felvett, kivett ipartelep megnevezés(, természetben a 1141 Budapest, XIV. kertlet,
Gvadanyi utca 33-39. szam alatt elhelyezked6 ingatlan (a tovabbiakban: , Telephely") 2.2.
pontban hivatkozott helyiségcsoportjanak bérlete a jelen Szerz6dés Ill. fejezetében
meghatarozott idGtartamra.



2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

3.1.

3.2.

Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés Il. fejezetében meghatarozott bérlemény (a tovabbiakban:
,.Bérlemény") a Telephelyen belil az I. emeleten (101., 105., 106., 107., 112/B., 115., 116,118,
121. szdmU irodék) o©sszesen 542,71 m? alaptertleti mely iroda, teakonyha, raktar és
vizesblokkok, valamint 06lt6z6/tartdzkodo funkciéja helyiségekbdl all (a tovabbiakban
egyuttesen: ,,Helyiségek"); tovabba kettd (2) darab parkoldhely (a tovabbiakban egylttesen:
»~Parkoléhelyek™) bérlete a Telephely terliletén a Bérbeadd mindenkori utasitasa szerint, az
altala kijelolt tertleten.

Bérbead6 bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Szerzddés lll. fejezetében megjelélt id6tartamra a
Bérleményt, az V. fejezetben megallapitott dijak mellett a kdzdsen megtekintett és ismert
allapotban iroda, mellékhelyiség céljara. A Bérl6 a Szerz6dés alairdsaval kijelenti, hogy a
Bérlemény az altala meghatérozott céllal folytatni kivant tevékenység végzésére alkalmas.

A Bérl§ kijelenti, hogy a Bérlemény teriiletén altala folytatni kivant tevékenységre jogositott,
valamint, hogy rendelkezik az e tekintetben sziikséges hatdsagi és szakhatésagi engedélyekkel,
illetve azokat a tevékenység megkezdéséig sajat koltségén megszerzi. A Felek rogzitik, hogy a
Bérleményre vonatkozé részletes miszaki tartalmat a Mdszaki leirds (1. sz. melléklet)
tartalmazza.

A Felek a Szerz6dés 1.2. pontjadban rogzitett el6zményekre tekintettel rogzitik, hogy a Bérbeadd
a Bérlemény 118. és 121. szdmu irodait 2020. 06. 03. napjan, 101., 105., 106., 107., 112/B., 115,
116. szamu irodait 2020. 08. 06. napjan Bérl6 birtokdba adta, Bérld azt birtokdba vette, igy a
jelen Szerz6dés alairasakor Felek nem vesznek fel kulon birtokbaadasi jegyz6konyvet. A
Bérlemény atadasanak tényleges id6pontjaban, a Bérlemény allapotat, felszereltségét és a
birtokbaadassal kapcsolatos minden lényeges koértlményt a Felek allapotfelvételi
jegyz6konyvben rogzitették. A Felek az egyértelmlség kedvéért rogzitik, hogy eredeti allapot
alatt az 1.2 pontban megjel6lt bérleti jogviszony létrejottét kovetd - a jelen 2.4. pontban
felsorolt id6pontok (2020. 06. 03.; 2020. 08. 06.) szerinti birtokbaadasi allapotot értik.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlemény az 1.2 pontban hivatkozott bérleti szerz8dés alapjan a Bérl§
részére Uresen, berendezések nélkil kertlt atadasra, ezt kovetéen pedig a Bérlemény terlletén
a Bérl6 tevékenységének ellatasahoz szilkséges berendezések (ingésagok) kerultek elhelyezésre
a Bérl6 altal.

Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telephelyen portaszolgalatot Gzemeltet. Felek
rogzitik, hogy a portaszolgalat feladatkdre nem terfed ki a Bérlemény bels§ tertleteinek
Orzésere.

Bérbeadd Kkijelenti, hogy a Bérleménynek kizardlagos tulajdonosa és jogosult a Bérlemény
bérbeadasara. Bérbeadd kijelenti és szavatolja, hogy harmadik személynek a bérlet id6tartama
alatt nincs a Bérleményre vonatkozdéan olyan joga vagy kovetelése, amely a Bérlét a
rendeltetésszer( hasznalatban korlatozza vagy akadalyozza.

Il A bérleti jogviszony hatalya, id6tartama

Felek a bérleti jogviszonyt 2023. junius 16. napjatol kezd6d6en 2026. jinius 15. napjaig tarto
hatarozott id6tartamra hozzak létre azzal, hogy a Felek megallapodasa alapjan utdbb, a jelen
SzerzBdés alairasanak a napjan foglalnak irasba.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz8dés hatarozott idétartamanak lejartat megel6z6
legkés6bb hatvan (60) nappal, azaz legkésBbb 2026. aprilis 15. napjaig a Felek barmelyike irasban
nyilatkozhat arrél, hogy a Szerz68dés fenntartasat nem kivanja (jogviszonyt lezaré nyilatkozat).
Ebben az esetben a Szerz6dés 2026. junius 15. napjan minden tovabbi jognyilatkozat nélkdl
megszlinik. Ha a Felek egyike sem tesz ilyen (jogviszonyt lez&r6) nyilatkozatot a Szerz6dés
valtozatlan tartalommal hatarozatlan id6tartamu szerz6déssé alakul at. A Felek a hatarozatlan
id6tartamuva alakul bérleti Szerzédést kilencven (90) napos felmondasi id6vel indokolas nélkdl
felmondhatjék azzal, hogy a felmondéas a hénap utolsé napjara szélhat.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

V. A Bérlemény kialakitasa, jogok és kotelezettségek a Bérleménnyel kapcsolatban

A Felek megallapodnak, hogy a 2.2 pontban rogzitett helyiségcsoport felljitasat - az 1.2.
pontban hivatkozott kordbbi bérleti szerz6dés tartama alatt - a Bérl6 végezte el, 'és idegen
ingatlanon végzett beruhazésként aktivalta a kdnyveiben. A Felek megéallapodnak abban, hogy a
jelen Szerz6dés megsziinésekor a Bérl6 a beruhazast téritésmentesen atadja a Bérbeadd
részére.

Bérl6 a Bérleményben tovabbi atalakitast és - a rendszeres hasznalattal egyltt jaré
karbantartasi, felGjitdsi munkak kivételével - értékndvel6 beruhazast kizarélag Bérbeadd
el6zetes irasbeli hozzajarulasa mellett végezhet. A rendszeres karbantartasi, feldjitasi, valamint
a hozzjjarulassal elvégzett munkélatok minden koltsége a Bérl6t terheli. A Felek az
egyértelm(iség kedvéért rogzitik, hogy ezen kotelezettség csak a Bérl6i beruhazashol
megvaldsult fejlesztésekre vonatkoztathatd. Bérl6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles a
Bérleményt a rendeltetésének megfelel6en hasznalni, annak az allapotét és allagat meg6rizni. A
Bérl6 koteles megtériteni mindazt a kart, amely a rendeltetésellenes hasznéalat, vagy mas nem
szerz8désszerli magatartas kdvetkezménye.

A Bérl6 a Bérleményt kizarélag a kdrnyezete sziikségtelen zavardsa nélkil hasznalhatja. Ezzel
Osszefiiggésben a Bérl6 kifejezetten tudomésul veszi, hogy amennyiben a Bérleményben
folytatott tevékenységével kapcsolatosan, illet6leg arra visszavezethetéen barmely hatdsag
kifogast emel, ennek kovetkezményeit maga koételes viselni, ahogyan a tevékenysége soran
harmadik személyeknek okozott esetleges karokért is maga tartozik helytalini.

A Bérld a Bérleményben kizarélag a Szerz6dés 2.3 pontban meghatarozottak szerinti
tevékenységet jogosult folytatni. Ennek megszegése esetén a Bérbeaddnak jogaban all a
Szerz8dést azonnali hatallyal felmondani.

A Bérleményben 1év6 ingosagok biztositasarol sajat koltségén és felel6sségére a Bérl6 maga
koteles gondoskodni, az ezekben esetlegesen bekdvetkez6 karokért a Bérbeadd felelGsséget
nem vallal.

A Bérl6 a Bérleményt harmadik személynek sem egészben, sem részben albérletbe vagy mas
jogcimen hasznalatba nem adhatja. Ennek megszegése esetén Bérbeadd jogosult a Szerz8dést
azonnali hatéllyal felmondani.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérl6 sziikségtelen zavarasa nélkil jogosult
folyamatosan ellendrizni a Bérlemény éllapotat, valamint azt, hogy a Bérl6 a Bérleményt
rendeltetésszer(ien, a Szerz6dés rendelkezéseinek megfeleléen hasznalja-e. Elemi kar vagy
életveszély, illetve Bérl6 szerz6désszegé magatartasa esetén Bérbeadd a bérleménybe a bérleti
jogviszony id8&tartama alatt, tanuk jelenlétében barmilyen napszakban beléphet, hogy a
karmegel6zés vagy karenyhités érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye.

A Bérleményre vonatkozd vagyon- és felelGsségbiztositast Bérld koteles a birtokatruhazas
napjatol szamitott 10 (tiz) munkanapon belil megkotni, azt a bérleti jogviszony alatt
folyamatosan fenntartani és az err6l sz6l6 igazolast koteles Bérbeadd képvisel6jének annak
kérésére barmikor bemutatni. Bérbeadd kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozéan - a jelen
SzerzBdés tartama alatt folyamatosan rendelkezik épulet biztositassal.

Bérl6 koteles a Bérlemény hasznalatdhoz kapcsolod6é kornyezetvédelmi, tlzrendészeti,
egészségiigyi, baleset- és munkavédelmi, koztisztasagi é€s egyéb relevans hatdsagi
rendelkezéseknek és el6irasoknak mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve az el6bbi
kotelezettség teljesitéséhez sziikséges személyi és targyi feltételeket a sajat koltségén
biztositani.

Bérl§ tudomasul veszi, hogy reklamhordozét csak a Bérbeadd elbzetes irasbeli engedélyével
helyezhet el.



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

V. A bérleti és lizemeltetési dij mértéke, a dijfizetés méddja, kéziizemi koltség

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény bérleti dija (a tovabbiakban: ,Bérleti dij")
egyrészt a Bérlemény Helyiségei vonatkozasaban havi 836.000,- Ft + afa/hd, azaz havi
nyolcszazharminchatezer forint plusz altalanos forgalmi ad6 per hénap; valamint masrészt a
Parkoldhelyek vonatkozasaban havi 11.950,- Ft + afa/db, azaz havi tizenegyezer-
kilencszazotven forint plusz altalanos forgalmi adé per darab.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérleti dij mellett a Bérlemény lzemeltetési dija (a
tovabbiakban: ,,Uzemeltetési dij" vagy ,,Uzemeltetési koltség™), valamint a koziizemi koltségek,
azaz az elektromos energia, viz, csatornahasznalat és flités dij (melyek a mér66ra szerinti
fogyasztasbol all, illetve légkdbméter alapjan szamlazandd) (a tovabbiakban: ,,K&zlzemi
koltségek™) is a Bérl6t terhelik, melyet a Felek az 1. sz. mellékletben régzitenek.

A Bérlemény Uzemeltetési dija 1.061, Ft + &fa/m2/ho6, azaz havi Egyezer-hatvanegy Forint plusz
altalanos forgalmi ad6 per négyzetméter per hdnap, amelyet a Bérlének csak a Bérlemény
Helyiségei vonatkozasaban kell megfizetnie. Felek rogzitik, hogy az Uzemeltetési dij a Bérlemény
Helyiségeinek 542,71 m? terllete vonatkozasaban minddsszesen havi 575 815 Ft + &fa/hé, azaz
mindosszesen Otszazhetvenotezer-nyolcszaztizenot Forint plusz altalanos forgalmi adé per
honap. Felek rogzitik, hogy az Uzemeltetési dij atalany- és el6legjellegli azzal, hogy a jelen
Szerz6dés 6. fejezete szerint azt a Felek a targyévet kdvet6en egymaéssal elszamoljak, és a
kovetkez6 targyévi Uzemeltetési dijelSleg 6sszegét, egységarat Gjolag megallapitjak.

A Felek rogzitik, hogy a Bérl§ az 5.1., 5.2. pontban meghatarozott havi dijakat atutalassal fizeti
meg.

Bérbeado a Bérleti dijat és az Uzemeltetési dijat havonta a targyhonapot megel6z6 honap 15.
napjaig elére szamlazza, a Bérl6 a szamla igazolt kézhezvételétdl szamitott harminc (30) napon
belil koteles azt a K&H Bank Zrt.-nél vezetett szamu
bankszamlajara atutalni.

Torthénap esetén Felek naptari napokra bontva aranyosan szamolnak el a Bérleti dijjal és az
Uzemeltetési dijjal.

A Felek gy rendelkeznek, hogy a megallapitott Bérleti dij és Uzemeltetési dij, illetve a jelen
Szerz6déssel kapcsolatosan a Bérl§ altal fizetend® mas dij vagy koltség késedelmes megfizetése
esetén a Bérbeadd a késedelembe esés id6pontjatél kezdve jogosult késedelmi kamatot
felszamolni. A késedelmi kamat mértékére a Polgari Torvénykdnyvrél sz6lo 2013. évi V. tdrvény
6:155. § az iranyadd. Amennyiben a Bérld késedelmi kamattal is tartozik és a megfizetett dsszeg
nem fedezi az egész tartozast, azt els6sorban a késedelmi kamattartozasra és ezt kévetden a
téketartozéasra kell elszdmolni.

A szamlan a teljesités datuméat a mindenkor hatalyos altalanos forgalmi adorol sz6lé térvény (a
tovabbiakban: ,Afa tv.") rendelkezéseinek megfeleléen kell feltiintetni. A szamlan fel kell
tintetni a teljesités jogcimét, valamint a teljesités idGszakat (targyhd). A szamlan ugyancsak fel
kell tintetni jelen Szerz8dés szamat és a Bérld afa csoportazonosité szaméat (CSASZ). Fentiek
elmulasztasa esetén a szamla automatikusan visszakildésre keril a Szerz6dés 5.8. pontjaban
leirtaknak megfelel&en.

A szabdlyszer(ien kiallitott szamlat Bérlé nevére BKK Budapesti Kézlekedési Kbzpont Zartkériien
M(ikdd6 Részvénytarsasadg (1075 Budapest, Rumbach Sebestyén u. 19 - 21.) kell kidllitani és
mellékletekkel egyitt kell benydjtani Bérld részére. A szamlat Bérbeadd kizardlag postai Gton
vagy elektronikus szdmlaként nyujthatja be, postai Uton a 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén
u. 19-21. cimre, elektronikus szamla esetében az eszamla@bkk.hu cimre.

Felek az adott honapra vonatkozd Bérleti dijat és Uzemeltetési dijat, annak a Bérbeadd
bankszamlajan torténd jovairasakor tekintik kiegyenlitettnek.



5.8.

5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

Ha a Bérl6 részérdl kifogas merdl fel a benyujtott szamlaval kapcsolatosan, gy a Bérl6 koteles
a kifogasolt szamlat a hiba megjeldlésével haladéktalanul visszajuttatni a Bérbeaddhoz, és
egyuttal felhivni Bérbeadot legfeljebb tiz (10) munkanapos hataridével a hibak kijavitasara vagy
a hianyok pétlasara. A fizetési hatarid6 kezd6 napja az a nap, amelyen a szamla a Bérl6 részére
teljeskorlien, hidnytalanul és hibamentesen atadéasra kertilt.

Amennyiben a Bérl§ a Bérleti dij teljesitésével késedelembe esik és az V. fejezet szerinti Bérleti
dij fizetési kotelezettségét nem teljesiti a Bérbeadd altal megkuldott, a jelen Szerz6dés 12.3.
pontja szerinti felszélitasban megjelélt - tizendt (15) napos - péthataridén beldl, Ggy Bérbeadéd
jogosult a jelen Szerz8dést azonnali hatalya felmondas Gtjan megszintetni.

VI. Koltségek éves elszamoléasa, inflacids indexalas

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd az adott Uzemeltetési id6szakban elvégzésre kerilt feladatok
Osszesitését (targyév januar 1. és december 31. kdzotti idészak) kovetben legkésébb a targyévet
kovet6 év majus 31. napjaig elkésziti és Bérl§ részére atadja az adott Uzemeltetési id&szakra
vonatkozo Uzemeltetési dij-elszamolast.

Felek rogzitik tovabba, hogy amennyiben Bérl6 altal a targyévben Uzemeltetési dij és
koltségelblegként megfizetett Osszeg kevesebb, mint az Uzemeltetési id&szakra aranyosan
elszamolt, tényleges fogyasztas alapjan fizetend® 0Osszeg, Ugy Bérld koteles a Bérbeado éltal
szabélyszerlien kidllitott szamla ellenében a szamla kézhezvételétdl szamitott 30 napon, azaz
harminc napon belil megfizetni a kiildnb6zetet. Amennyiben Bérl6 altal az adott Gzemeltetési
idészakra Uzemeltetési dijel6legként megfizetett osszeg meghaladja a Bérbeadd altal a
targyid6szakra elszamolt Uzemeltetési koltséget, gy a 6.1. pont szerinti targyévi Uzemeltetési
dijatalany elszamolast kévet6en kiallitott legels6, a Bérleti dijrol, Uzemeltetési dijrol kiallitott
szamla a kulonbozette! modositasra kerdil.

A Bérbeado vallalja, hogy az el6z6 naptari évet kovet6 év majus 31. napjaig az lUzemeltetési
koltségek vonatkozdsdban, az el6z6 naptari év tényleges adatai ismeretében a targyévre
vonatkozoan irasban hatarozza meg az (j fizetendé Uzemeltetési koltségatalany Gsszegét a
targyév januar 1. napjatol kezdédéen. Ennek megtorténtéig az el6z6 évre iranyadd Uzemeltetési
koltségelGleg ©sszege fizetendd. A megallapodast kovet6en az adott naptéari év elejétdl
felszamitott korrekcio egy 0sszegben keriil visszamendlegesen érvényesitésre.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbead6 a Bérleti dij 6sszegét évente, janudar 1-jei hatallyal a
Kdzponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kdzzétett fogyasztoi arindex mértékével 100 Ft-ra
kerekitve jogosult médositani. Amennyiben a fogyasztéi arindex mdédosulasa nem eredményezi
a Bérleti dij emelkedését, abban az esetben a Bérleti dij adott évre esedékes mértéke
megegyezik az el6z6 év dijanak dsszegével. Abban az esetben, ha Bérbeadd valamely évben nem
él az emelés jogaval, az igy elmaradt dijemelés mértékét a kovetkez§ év(ek) emeléséhez
hozzaszamithatja.

A Felek megéllapodnak, hogy az 5.1-es pontban meghatarozott bérleti dijakat 2023.08.06-t6l
14,5 %-kal az éves KSH altal kozzétett fogyasztdi arindexszel megemelnek, mely emelt dijakat
2023.12.31-ig fizeti a Bérlé.

VII. Szerz6désszegésért valé felel8sség

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben Bérbeadd olyan okbdl, amelyért felel6s késedelembe
esik a Bérbeadd a késedelem minden megkezdett napjara a netté havi Bérleti dij 1 %-anak
megfelel§ 6sszegl késedelmi kotbért koteles fizetni a Bérlének. A szamitott késedelmi kotbér
Osszege nem haladhatja meg az 5.1. pontban meghatéarozott nettd havi Bérleti dij 20 %-at.

Hibas teljesités esetén Bérbeaddt kothér és kartéritési felelsség terheli. A hibéas teljesitési
kotbér mértéke a nettd havi Bérleti dij 0,5 %-a/nap a rendeltetésszer(i hasznalatot akadalyozé



7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

hiba felfedezését6l annak kijavitasaig terjedd idére. A szamitott hibas teljesitési kotbér dsszege
nem haladhatja meg a nettd havi Bérleti dij 10 %-at. Amennyiben Bérbeadd a hibat nem javitja
ki, vagy a hibajavitast haladéktalanul nem kezdi meg, a Bérl6 altal adott péthatarid6ben sem
orvosolja, Bérlé jogosult a Szerz8dést azonnali hatallyal felmondani, amely esetben Bérbead6 a
Szerz8dés 7.3. pontja szerinti kotbér - és kartéritési fizetési fizetésére koteles. A Bérlé ezen
felmondési jogat a Bérbeaddhoz intézett irasbeli nyilatkozattal gyakorolhatja. Az azonnali
felmondas a Bérbeadd meghilsulasi kdtbér fizetési kotelezettségét nem érinti. Ha a Bérbeaddval
szemben jogerd&sen felszamolasi eljaras keril meginditasra, Bérl6 jogosult a Szerz6dést azonnali
hatéllyal felmondani.

Amennyiben a Szerz6dés a Bérbeaddnak felréhatd okbdl szlinik meg, a Bérbeadd a nettd éves «
Bérleti dij 20 %-anak megfelel§ dsszegl meghilsulasi kdtbér koteles fizetni., kivéve az Ingatlan
értékesitése miatti szerz6dés megsziinést.

A kotbérigények érvényesitése nem zarja ki a szerz6désszegésbdl ered6 egyéb igények
érvényesitésének lehetdségét.

Vili. Egyuttm(ikddés, kapcsolattartas

A Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6dés altal megkivant minden irasbeli értesitést a
Felek mindenkori székhelyére vagy a kapcsolattartdé e-mail cimére kell megkuldeni.

A Felek rogzitik, hogy a Felek kolcsonds egytttm(ikddésével Osszefiiggé barmely lényeges
informaciorél haladéktalanul és sziikség esetén irasban, visszaigazolhaté médon (postai Gton
torténd kézbesités esetében feladdvevénnyel és tértivevénnyel; személyes kézbesités esetén
atvételi elismervénnyel, amely legalabb az atvevd személy olvashato alairasat és az atvétel keltét
tartalmazza) kotelesek a masik Felet értesiteni. Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy
az irasbeli értesitések kézbesitésére a polgari perrendtartasrél sz6l6 mindenkor hatalyos térvény
vonatkozo elGirdsait megfelel6en alkalmazzak.

Felek vallaljak, hogy cégnevik, székhelyik, telefonszamuk, bankszamlaszamuk, valamint
adoszamuk megvaltozasardl a valtozas napjatél szamitott 6t (5) munkanapon belll irasban
tajékoztatjak egymast.

A Szerz6dés vonatkozasaban kapcsolattartasra kijel6lt személyek:
A Bérl6 részérdl:

SzerzBdés lgyeben:
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Bérbeadd részérol:

Felek megallapodnak abban, hogy a kapcsolattartdé nevét egymashoz intézett valamennyi irasos
nyilatkozaton feltiintetik, illet6leg abban, hogy a kapcsolattartd személyében bekdvetkez6
valtozasokrol egymast haladéktalanul, irdsban értesitik.

IX. Vis maior

Felek mentesitlnek a szerz6désszegés kovetkezményei aldl, amennyiben a szerz8désszeri
teljesitést rajtuk kivil allo, el6re nem lathatd, elharithatatlan esemény, cselekmény fizikailag
vagy mas modon gatolja (a tovabbiakban: ,,Vis maior"). A Felek ilyen Vis maior eseménynek
tekintik kulondsen a természeti és més katasztrofakat (pl. villamcsapés, foldrengés, arviz,
tlizvész, robbanéds, jarvany), haboris vagy mas konfliktusokat (zendilés, rendzavaras,
zavargasok, forradalom, allamcsiny, polgarhaboru, terrorcselekmények, embargot stb.).

A Vis maiorra hivatkozé Felet terheli annak bizonyitasa, hogy a Vis maior eseménynek a
szerz6désszer( teljesitésre kihatd kovetkezményét az adott helyzetben elvarhaté gondossag
tanusitasa esetén sem - vagy csak aranytalan aldozat aran - lehetett volna elhéritani.

Felek rogzitik, hogy Vis maior esemény bekdvetkezése esetén a Bérbeadd szerzédésszegés
kovetkezményei aldli mentesiilésének feltétele annak hitelt érdemld igazoldsa, objektiv
alatamasztasa, hogy a szerz6désszer( teljesitést rajta kivil allo, szerz8déskotéskor nem ismert
és el6re nem lathaté elharithatatlan esemény, vagy cselekmény gatolta, amely ok-okozati
osszefliggésben all a nem szerz6désszer( teljesitéssel.

A teljesitésében akadalyozott Félnek a felismerését kdvetGen haladéktalanul értesiteni kell a
masik szerz6d6 Felet irasban a helyzetr6l és a helyzet okardl. Ha irdsban a masik szerz6d6 Fél
eltéréen nem rendelkezik, folytatni kell a Vis maior altal nem érintett szerz6déses
kotelezettségeinek teljesitését annyiban, amennyiben a teljesitést a Vis maior helyzet fennéllasa
lehet6vé teszi, és a szerz6déses egyuttmikddés kdvetelménye alapjan elvarhaté osszes, a Vis
maior esemény altal nem érintett eszkozt fel kell hasznalnia a teljesités érdekében. Amennyiben
a mentesulés indoka megsziinik, Ggy errél a tényrél a masik Felet is haladéktalanul értesiteni kell
(irasban is), tovabba lehet8ség szerint arrdl is tajékoztatni kell, hogy a mentestlés indokéat
jelentd kilénleges korulmények miatti késedelmes intézkedéseket mikor foganatositjak.

Felek a Vis maior kapcsan rogzitik, hogy a Szerz6dés szempontjabdl jarvanynak tekintik a
Szerz6dés hatdlybalépését kovet6en bekdvetkezett olyan egészségiigyi helyzetet, amely
megfelel a fert6z6 betegségek és a jarvanyok megel6zése érdekében sziikséges jarvanylgyi
intézkedésekrdl szol6 18/1998. (VI. 3.) NM rendeletben meghatarozott fogalomnak, illetve
amely kapcsan a Kormany, 6nkorméanyzat vagy barmely illetékes hatésag megéllapitja a jarvany
bekdvetkezését és korlatozo intézkedéseket vezet be.

X. Titoktartas

A Felek rogzitik és tudomasul veszik, hogy az informaciés Onrendelkezési jogrol és az
informécidszabadsagrol szol6 2011. évi CXII. térvény (a tovabbiakban: ,,Infotv.") rendelkezései a
jelen Szerz6déssel 6sszefiiggésben alkalmazanddak, a Megrendel6-adatkezelésére e torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.
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Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6dés targyat képez6 jogviszonnyal, valamint azok
teljesitése soran, vagy azokkal tsszefliggésben tudomasukra jutott minden informaciot, tényt,
tajékoztatast, egyéb adatot és az azokbodl készitett dsszeallitast, amelynek illetéktelenek altal
torténd megszerzése, hasznositdsa, masokkal vald kozlése vagy nyilvanossagra hozatala a
jogosult jogos pénziigyi, gazdasagi vagy piaci érdekét sértené vagy veszélyeztetné, ideérte az
Uzleti titok védelmérdl sz6l6 2018. évi LIV. térvény 1. § (2) bekezdésében meghatarozott know-
how-t is, Uzleti titokként (a tovabbiakban egyitt: ,, Titok™) kotelesek kezelni, és azokat kizardlag
a Szerz@dés teljesitése céljabol hasznalhatjak fel, a masik Fél elézetes, irasbeli engedélye nélkiil
nem hozzak nyilvdnossagra, és illetéktelen személyek tudoméasara nem hozhatjak, sem a
Szerz8dés hatalyanak fennallasa alatt, sem azt kévetden.

Kozérdekbdl nyilvanos adatként nem mindsil Uzleti titoknak a kbzponti és a helyi Snkormanyzati
koltségvetés, illetve az eurdpai uniés tadmogatds felhasznalasaval, koltségvetést érintd
juttatassal, kedvezménnyel, az allami és 6nkormanyzati vagyon kezelésével, birtoklasaval,
hasznalataval, hasznositasaval, az azzal valé rendelkezéssel, annak megterhelésével, az ilyen
vagyont érinté barmilyen jog megszerzésével kapcsolatos adat, valamint az az adat, amelynek
megismerését vagy nyilvanossagra hozatalat kilon toérvény kozérdekbdl elrendeli. A
nyilvanossagra hozatal azonban nem eredményezheti az olyan adatokhoz - igy kuléndsen a
védett ismerethez - val6 hozzaférést, amelyek megismerése az Uzleti tevékenység végzése
szempontjabdl aranytalan sérelmet okozna, feltéve, hogy ez nem akadalyozza meg a
kozérdekbdl nyilvanos adat megismerésének lehetdségét.

Bérbeado és a jogszabalyi rendelkezések altal megengedett korben Bérlé kételes gondoskodni
arrol, hogy a Titkot a vele jogviszonyban all6 méas személyek (alkalmazottak, alvallalkozok, illetve
egyéb kozremdkodok) is Uzleti titokként kezeljék, mind a Szerz6dés hatélya alatt, mind azt
kovetden.

A Szerz6dés barmely okbdl tortén6 megsziinése esetén a jogviszony utolsd napjatdl szamitott
meghatarozatlan ideig terheli Bérbeadét, és a jogszabalyi rendelkezések altal megengedett
korben a Bérl6t és a vele jogviszonyban allé mas személyeket a titoktartasi kotelezettség.

Ezen rendelkezéseknek Bérbeadd a vele jogviszonyban &ll6 mas személyek részére torténd
megismertetése, betartatdsa, illetve a betartatasanak ellen6rzése Bérl6 kotelessége, illetve
felel6ssége. A jogosulatlan nyilvanossagra hozatalbdl szarmazé hatranyok elharitasahoz, illetve
kikliszbboléséhez szlikséges koltségek — az esetleges titoksértésért fennalld felelésségen tul -
Bérbeadot terhelik, kivéve, ha bizonyitja, hogy a titok meg6rzése és megdriztetése tekintetében
nem kovetett el szerz6désszegést vagy jogszabélysértést.

XI. Altalanos adatvédelmi/adatkezelési rendelkezések

Felek kotelezettséget vallalnak tovabba, hogy a szerz6dés kapcsan megismert személyes
adatokat a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK irdnyelv hatalyon kivil
helyezésérél szold, 2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet
(GDPR), valamint a kapcsolédé hazai jogszabalyok rendelkezéseit szem ei6tt tartva kezelik azzal,
hogy jelen Szerz6dés személyes adatkezelésének jogalapja a GDPR 6. cikk 1. bek. b) pontja.

A Szerz8désben nevesitett kapcsolattartok nevét, cimét, e-mail cimét, telefonszaméat a Felek
kizardlag a Szerz6dés teljesitésével 6sszefliggd kapcsolattartas céljabdl, a Szerz8dés teljesitése
vagy megkotéséhez sziikséges 1épések megtétele érdekében kezelik.
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XIl. A Szerz6dés megsziinése
Jelen Szerz6dés megsz(inik, ha
a) azta Felek kdzds megegyezéssel megsziintetik,
b) a Bérlemény megsemmisiil,
c) ajogi személy Bérl6 jogutdd nélkil megsz(inik,
d) a Szerz6désben meghatarozott id6tartam lejar,
e) 3.3 szerinti jogviszonyt lezard nyilatkozattal,
f)  sllyos szerz6désszegés esetén azonnali felmondassal,

g) azt barmelyik Fél rendes felmondéassal megsziinteti 180 napos felmondasi id6 mellett,
tovabba a 3.3. pont szerint 90 napos felmondasi idé mellett a Szerz8dés hatarozatlan
id6tartamuva alakulasa esetén;

h)  jogszabalyban meghatarozott egyéb esetekben.

Felek megéllapodnak abban, hogy jelen Szerz6dést barmelyik fél indokolas nélkul irasban
felmondhatja. Ebben az esetben a Felek 180 napos felmondasi hataridében allapodnak meg.

Felek megallapodnak abban, hogy Szerz6dést - a masik Fél sulyos szerz6désszegése esetén -
frasban azonnali hatallyal felmondhatjak azzal, hogy az erre iranyuld jognyilatkozatukban meg
kell jelélni az azonnali hatalyt felmondas okat. A Felek megallapodnak abban, hogy sulyos
szerz6désszegésnek tekintik, ha barmelyik Fél valamelyik, Szerz6désbél fakadd Iényeges
kotelezettségét sulyosan megszegi, és ezen kotelezettségét a masik Fél altal, irasbeli,
tértivevényes postai kiildemény keretében megkuldott felszélitoé levélben megjeldlt tizendt (15)
napos poéthataridén beliil sem orvosolja.

Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés megsz(inésére a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
»Lakastv.") és a Ptk. vonatkozé rendelkezései az iranyadok.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6dés barmely okbdl térténd megszlinése esetén a
Felek a Szerz6dés megszlinésével kapcsolatban is kdtelesek egyuttmdkodni.

A Szerz6dés barmely okbdl valé megsziinése esetén a Bérl§ a tulajdonat képezd berendezési
targyakat az ingatlan &llagsérelme nélkil sajat koltségén leszereli és elszallitja, a Bérleményt a
Bérl6 a dokumentélt mf(iszaki allapotnak megfelel6en, a hasznalatba adas soran felvett
jegyz6kodnyv szerinti kialakitassal és felszereltséggel adja vissza.

XIII. Zar6 rendelkezések
A Szerz6dés a Felek egyidejli alairasa esetén, annak az alairdsanak napjan Iép hatalyba.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy mindent megtesznek annak érdekében, hogy békés
Uton rendezzék a Szerz6déssel kapcsolatban, vagy azzal dsszefliggésben, annak megszegésével,
megszlinésével, érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkez6 jogvitat, tovabba
arra, hogy a jogvitaik peres Uton torténé rendezése el6tt a Polgari perrendtartasrol sz6l6 1952.
évi lll. térvény szerint fognak eljarni.

Jelen Szerz8désben nem szabdalyozott kérdések tekintetében a Ptk., a Lakastv., tovabba a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

Amennyiben a Szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelenné valna, Ggy a Szerz6dés tobbi
része tovabbra is hatalyos marad. Ebben az esetben a Feleknek olyan megallapodasra kell
jutniuk, amely leginkdbb megfelel az érvénytelenné valt rendelkezés eredeti céljanak.
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13.5. Jelen Szerz6dés az aldbbi mellékletekkel egyutt érvényes:
- 1. szam( melléklet: Mdszaki leiras
- 2. szami melléklet: Uzemeltetési megallapodas

13.6. Jelen Szerz8dés egymassal megegyezd - 10 (tiz) szamozott oldalbdl és két (2) mellékletbdl allé -
négy (4) eredeti példanyban készilt, amelyb&l Bérl6t kettd (2), Bérbeadot kett6 (2) példany illet.
Felek Szerzddésben foglalt feltételekkel egyetértenek, azokat elfogadjak, és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, j6vahagyodlag cégszerlen irjak ala.

Budapest, 2023 Budapest, 2023.,;



